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Zielsetzung und Anlass des Vorhabens

Das angestrebte Projektziel der Erarbeitung einer Erhaltung- und Pflegestrategie fur Altbauten und deren
spateren Etablierung als Dienstleistung ist die Grundlage fur die Kostensenkung der Bauunterhaitung,
den Substanzerhalt von Gebduden und eine Ressourcenschonung. Dabei werden durch die
Verladngerung der Nutzungsdauer der einzelnen Bauteile umweltrelevante Effekte positiv beeinflusst:
Rohstoffeinsparung, Recyclingreduzierung, Bauschuttreduzierung, Reduzierung der CO?*Emission und
Energieeinsparung, Reduzierung des Holzschutzmitteleinsatzes, Senkung der Belastung der Umwelt
durch Gefahrstoffe und die Schaffung der Voraussetzungen fir einen kontrollierten Rickbau.

Darstellung der Arbeitsschritte und der angewandten Methoden

Die Strategie zur Erarbeitung einer Erhaltungs- und Pflegestrategie fur Altbauten soll zundchst an
historischen, exponierten Altbauten modelihaft getestet werden. Bestandteile des Testes sind die
Durchfuhrung von Erst- und Folgeinspektionen, die Begleitung der notwendigen Reparaturen und eine
Qualitatssicherung der Inspektionen durch vertiefende Untersuchungen sowie die Vorbereitungen zur
Uberfuhrung der Ergebnisse und Erfahrungen des Praxistestes in eine bestandige Dienstleistung.

Durch die Vorbildwirkung der ausgewahlten Modellobjekte, Objekte in Privatbesitz, im Besitz der
offentlichen Hand und im Besitz kirchlicher Gemeinschaften, und durch vielfaltige Offentlichkeits-
aktivitaten wie Vortrage und Publikationen wird eine Akzeptanz und Verbreitung der Dienstleistung
erreicht.

Das Projekt besteht aus 9 Einzelphasen die in ihren Ergebnissen inhaltlich aufeinander aufbauen.

Der als Projektergebnis vorliegende Inspektionsaligorithmus bestehend aus Handlungsanweisungen,
Arbeitsmitteln fur die Durchfihrung der Inspektionen und Qualitat der Berichtslegung ist Gbertragbar und
anwendbar von anderen KMU's mit geeigneten Fachkraften. Eine Netzwerkbildung dieser Dienstleistung
ist angedacht.
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Ergebnisse und Diskussion

Der Begriff der Inspektion wird in der DIN 31051, Instandhaltung, definiert als "Maf3nahme zur
Feststellung und Beurteilung des Ist-Zustandes von technischen Mitteln eines Systems". Dieser auf
technische Anlagen ausgelegte Begriff kommt nun auch im Bauwesen zum Tragen. Das im Projekt
entwickelte System kann als besondere Merkmale, entgegen der allgemeinen Handlungsweise, mehrere
Innovationen aufzeigen. Es lasst sich im weiteren Sinne definieren als ein komplexes Baukastensystem,
bestehend aus den Faktoren Inspektion, Pflege und Wartung. Dieses System ermdéglicht fur diese
spezielle Anwendung eine neue, kostengunstige, zielgerichtete Pflege und Wartung. Die
Praxistauglichkeit schlagt sich vor allem in den aus den Inspektionen folgenden Handlungsanweisungen
und Kostenschatzungen nieder. Durch die kontinuierliche und objektive Beurteilung des Ist Zustandes
wird eine schnelle Entscheidungsfindung und Entscheidungshilfe fur die nachfolgend einzuschaltenden
Fachgebiete ermdéglicht. Die Beauftragung von Architekten und Ingenieuren geschieht mit dem
Hintergrundwissen tber den Zustand des Objektes und mit im Vorfeld durch Fachleute formulierten
Aufgabenstellungen. Die damit entstehende Sicherheit fur Auftraggeber und Auftragnehmer und die
daraus folgende beiderseitige Sicherheit Gber die beauftragte Mallnahme und deren fachlicher
Notwendigkeit ist eine bisher unbekannte Form der Instandhaltung im Immobilienbereich.

Die Umweltrelevanz des Projektes zeigt sich vor allem erst mit der kontinuierlichen Durchfihrung des
Services. Dies werden Effekte wie Bauschutt- und Recyclingreduzierung, wie Energieeinsparung und
Reduzierung des Einsatzes von chemischen Mitteln, die z.B. zur Bekampfung von holzzerstérenden
Pilzen und Insekten im Holz oder im Mauerwerk notwendig sind, sein.

Aber auch oOkonomische Aspekte wie die Kostensenkung fir die Bauunterhaltung, durch einen
wirtschaftichen Mitteleinsatz entsprechend der Dringlichkeit, oder der Substanzerhalt durch eine
vorausschauende Planung der Instandhaltung und die Verlangerung der Nutzungsdauer des Geb&udes
oder einzelner Bauelemente, zeigten sich.

Ein weiteres Ergebnis ist die Tatsache, dass sich nach mehreren aufeinander folgenden Berichten
Problemschwerpunkte fur jedes Geb&ude abzeichnen. Dieser Effekt war bereits nach zwei Inspektionen
an jedem Modellobjekt erkennbar. Dadurch wird auch der Eigentumer fur sein Gebaude sensibilisiert und
wird diese Problembereiche selbstandig, auch zwischen den Inspektionen, kontrollieren.

Ein weiterer, nach Meinung der Verfasser, sehr positiver Effekt bei der initiierten Wartung und Pflege ist
die Tatsache, dass bei der Behebung bzw. Reparatur der Mangel und Schaden mehr Leistungen erbracht
und auch mehr finanzielle Mittel eingesetzt werden als urspriinglich veranschlagt. Es zeigen sich also
auch wirtschaftliche Auswirkungen hinsichtlich der Beauftragung von Handwerkerleistungen oder
Fachingenieuren. Es ist durchaus von einem Beitrag zur Sicherung von Arbeitsplatzen oder sogar zur
Schaffung derselben zu sprechen.

Offentlichkeitsarbeit und Prdsentation

Grundlage fir die Verbreitung der Erkenntnisse ist die enge Zusammenarbeit mit den Projektpartnern des
Konsistoriums der Kirchenprovinz Sachsen und des Landesamtes fur Denkmalpflege von Sachsen-
Anhalt. Die Einbindung von Multiplikatoren wird dahingehend umgesetzt, dass themenspezifische
Veranstaltungen far Handwerker und Restauratoren, Architekten und Ingenieure, sowie
Entscheidungstrager von Bauamtern und Haus- und Grundbesitzerverbanden durchgefuhrt werden.

Die laufenden Projektergebnisse wurden auf zahlreichen Veranstaltungen prasentiert. Unter anderem auf
der Denkmalmesse in Leipzig 2002 auf einem eigenen Stand und einem Messeforum zum Thema
Wartung und Pflege von historischen Gebauden.

Fazit

Es ist abschlieRBend zu konstatieren, dass eine Erhaltungs- und Pflegestrategie fur Altbauten
anwendungsreif vorliegt, jedoch eine Akzeptanzbildung die zur Durchfihrung derselben fuhrt aus den
verschiedensten Griinden zurzeit nicht greift. Dabei sind die Griinde sehr vielschichtig und reichen von
strukturellen, personellen bis hin zu finanziellen Gesichtspunkten.

Somit bleibt die Aufgabe bestehen geeignete Moglichkeiten zu erschiieRen, damit eine nachhaltige
Werterhaltung auf der Basis einer fundierten Gesamtbewertung eines Gebdudes auch in Deutschland
umgesetzt werden kann.
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1 Einleitung - Anforderungen und Lésungen

1.1  Ausgangssituation

Die erheblichen Bauleistungen im Bereich der Altbausanierung werfen die Frage auf, inwieweit
diese Leistungen hitten vermieden bzw. durch eine planmiBige Instandhaltung vermindert werden

konnen.

In den zur Zeit gingig angebotenen Verfahren zur Bauinstandhaltung werden entweder
umfangreiche Gutachten ohne Folgekontrollen realisiert oder es erfolgt eine reine Datenerfassung
ohne Auswertung und Mafinahmefestlegung. Verschiedene bereits entwickelte Verfahren sind im
Ansatz stecken geblieben bzw. sie konnten sich nicht durchsetzen weil sie den Kern der
Aufgabenstellung nicht treffen oder einfach den fiir die Durchfithrung notwendigen Zeitaufwand
nicht rechtfertigen.

Diese Defizite haben die Forderung zur Folge, die "schadensbedingte Instandhaltung" durch

eine "schadensvorbeugende Instandhaltung"” zu ersetzen.

Praxistaugliche Erhaltungsstrategien zur Pflege und Wartung der Bausubstanz miissen
kostengiinstig und auf verschiedenste Gebdudetypen anwendbar sein, sich verdnderten
Bedingungen der Baupraxis anpassen und dariiber hinaus hinreichend genaue Aussagen iiber den

Bauzustand treffen.

Wartungs- und Pflegestrategien sind in anderen Bereichen bereits alltdglich. So werden im
Kraftfahrzeugbereich Wartungs- und Inspektionsvorschriften entsprechend STVZO durch
Fachleute von TUV oder DEKRA in turnusmiBigen Haupt- und Abgasuntersuchungen gesichert.
Im Gesundheitswesen werden auf freiwilliger Basis Zahngesundheitsuntersuchungen gemiBl SGB
durchgefiihrt. Bei der nachgewiesenen jdhrlichen Kontrolle der Zahne werden Zuschiisse von
Krankenkassen zum Zahnersatz gewihrt. Im Bauwesen gibt es die Technische Uberwachung und
Priifung von Ingenieurbauwerken (StraBlen, Briicken und Tunnel) gemdl DIN 1076
(Ingenieurbauwerke im Zuge von Straen und Wegen. Uberwachung und Priifung). Dabei werden
MaBnahmen zur Erhaltung der Stand- und Verkehrssicherheit unter Beriicksichtigung der

Lebensdauer ~ der  Bauglieder  durch  normativ  geregelte  und  standardisierte
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Bauwerksiiberwachungen und Priifungsanweisungen (Bauwerksakte und Bauwerksbuch)
durchgefiihrt.

Ein dem Projekt am néchsten verwandtes Pflegesystem ist die 1973 gegriindete "Stichting
Federatie Monumentenwacht Nederland". Die "Monumentenwacht" betreut mit fast 100 speziell
geschulten Fachleuten iiber 12.000 Gebaude, vor allem Denkmale, und tibernimmt die Inspektions-
und Wartungsdienste in Abstimmung mit den Gebiudeeigentiimern. Diese Einrichtung und deren
Tatigkeit hat sich dahingehend entwickelt, dass eventuelle o6ffentliche Forderungen von der
nachweislichen Durchfiihrung der Inspektions- und Wartungsdienste abhingig gemacht werden.
Die Griinder und Mitarbeiter der Monumentenwacht stehen seit jeher Organisationen in anderen
Lindern mit Rat und Tat zur Seite, die die Arbeit der Monumentenwacht schitzen und im eigenen
Land selber durchfiihren.

Aus der eigenen Erfahrung der Antragsteller ergeben sich Erkenntnisse, die als
ausschlaggebende Aspekte fiir die Entwicklung des Projektes fungieren, so z.B. umfangreiche
Sanierungen, die in diesem Ausmall hitten verhindert werden konnen. Die eingeschlossene
Ursachenforschung bei den vom Antragsteller erstellten Gutachten iiber Schiden an Gebiduden
kommt immer wieder zu der gleichen Erkenntnis. Die Ausloser der Schaden waren kleine Mingel
die bei rechtzeitiger Entdeckung und Behebung nicht zu einem groBeren Schadensausmalf} gefiihrt

hitten.

In Anbetracht dieser Diskussion erscheint eine rechtzeitige, kontinuierliche Pflege und Wartung
als die zu favorisierende Alternative, da hier bereits die Ursachen bekdmpft und nicht erst die

Folgen beseitigt werden.

1.2 Umweltrelevanz

Mit der Etablierung der im Projekt entwickelten Erhaltungs- und Pflegestrategie fiir Altbauten

ergeben sich mehrere umweltrelevante Effekte wie:

e Rohstoffeinsparung - durch die Verldngerung der Nutzungsdauer der Bauteile

wird der Einbau neuer Bauteile hinausgezogert.

e Recyclingreduzierung - ausgebaute Bauteile miissen nicht recycelt werden.
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Bauschuttreduzierung - da Bauteile ldnger genutzt werden, féllt insgesamt

weniger Bauschutt an.

e Reduzierung der CO*Emission und Energieeinsparung - es werden weniger

neue Bauteile hergestellt und transportiert.

e Reduzierung von Holzschutzmitteleinsatz - durch Fritherkennung der

Befallsherde und damit Reduzierung von Sondermiill.

e Durch die Fritherkennung von Leckagen (Abwasser, Olheizungen) wird eine

Belastung der Umwelt durch Gefahrstoffe deutlich gesenkt.

e Schaffung der Voraussetzungen fiir einen kontrollierten Riickbau durch die

Dokumentation der verwendeten Materialien.

Die Mehrzahl der genannten Effekte werden dadurch erreicht, dass die Nutzungsdauer der
einzelnen Bauteile durch regelméBige Wartung und Pflege aber auch durch Reparaturen deutlich
verldngert wird. In der Literatur wird die Nutzungsdauer der einzelnen Bauteile aufgrund der
Einflussfaktoren Nutzung, Bauteilqualitdt, Umwelteinfliisse und Instandhaltungsintensitat mit einer
erheblichen Streuung angegeben und erstreckt sich vielfach iiber mehrere Jahrzehnte. Durch intakte
Wartungs- und Pflegemechanismen konnen sich diese Zeiten extrem verlangern, so dass eine
unmittelbare Wahrnehmung des Nutzens durch den Betrachter erschwert wird. Lediglich bei
einzelnen Bauteilen (z.B. Fensteranstrich) ist im direkten Vergleich zwischen gewarteten und

ungewarteten Teilen ein positiver Effekt nach wenigen Jahren erkennbar.

Okologisch und okonomisch iiberzeugende Losungen bedingen erhohte und komplexere
Anforderungen an die gesamten Planungsleistungen die nur in interdisziplinirer Kooperation
verschiedener Fachleute erreichbar sind. Studien zeigen beim Vergleich langfristiger
Bilanzrahmen, dass der Erhalt des vorhandenen Baubestandes und seiner Teile sowie die
kontinuierliche Nutzung giinstiger sind, als die kurzfristige Herstellung, Nutzung, Unterhaltung

und Beseitigung von Gebiuden.

Dem Interesse der Zielgruppe, den Wert und den baulich-konstruktiven Zustand von Gebiuden
zu erhalten, lassen sich noch weitere Darlegungen hinzufiigen. Es wird die Grundlage geschaffen,

nachhaltig zu planen, den Prozess der Instandhaltung als ganzheitliche Verbindung von
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notwendigen Einzelmafinahmen, bestehend aus Inspektion, Wartung und Pflege zu verwirklichen

und umwelt- und gesundheitsfreundliche Innovationen zu integrieren.

1.3  Vorarbeiten und Projektbeginn

Zur Entwicklung der Idee des Altbau- und Denkmalservices erfolgten durch den Verein
umfangreiche Literaturrecherchen, das Auseinandersetzen mit auf dem Markt agierenden zu
mindestens vom Begriff her dhnlichen Dienstleistungen wie Hausmeisterdienste und Facility-

Management.

Um die Moglichkeiten der Umsetzung der Idee des Altbau- und Denkmalservices einschitzen
zu kénnen wurde schon sehr frithzeitig der Kontakt zu Zielgruppen hergestellt. Es folgten intensive
Gesprache mit privaten Hausbesitzern wie auch mit Vertretern von Kultusministerien,
Landesdenkmaldmtern, stiadtischen wie kirchlichen Bauverwaltungen, Verwaltungsgemeinschaften

und Vereinen aber auch mit Verantwortlichen von klein und mittelstandischen Unternehmen.

Die Entwicklung eines Inspektionssystems bis zur allgemeinen Anwendbarkeit im Rahmen
eines Modellprojektes wurde von allen Beteiligten als sehr hilfreich fiir die Wartung und Pflege der

Gebidudesubstanz angesehen.

In Vorbereitung des Projektes reiste der Antragsteller nach Ammersfort/Niederlande um sich
bei der Monumentenwacht iiber deren Arbeit und Methoden zu informieren. Die Arbeitsweise der
niederldndischen Monumentenwacht diente als eine Anregung fiir ein auf deutsche Verhiltnisse

abgestimmtes und zu entwickelndes System.

Durch Initiative der Monumentenwacht fand die “First International Conference
Monumentenwacht” im Jahre 2000 statt. Auf dieser Konferenz trafen sich Organisationen und
Initiativen, die sich mit der Gebdudepflege und -wartung nach dem Vorbild der niederldandischen
Monumentenwacht beschéftigen, nach dieser Methode arbeiten oder ein Pflege- und
Wartungssystem in ihrem Land entwickeln. In diesen zwei Tagen fand ein reger
Erfahrungsaustausch iiber Methoden und Verfahren in der Bauwerkserhaltung statt. Es wurde
deutlich, dass eine regelmidBige Pflege und Wartung der Altbausubstanz in allen Lindern
gewiinscht und nétig ist, jedoch bei der Art und Weise der Durchfiihrung erhebliche Unterschiede
zutage treten. Die Teilnehmer kamen aus Osterreich, Belgien, Tschechien, Danemark, England,

Ungarn, Schottland, Slowakei, Slowenien, Italien und den Niederlanden.
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1.4  Zielsetzung und Organisation des Vorhabens

Ziel des Projektes ist die Erarbeitung einer Erhaltungs- und Pflegestrategie fiir Altbauten. Diese
Strategie soll zundchst an historischen, exponierten Altbauten modellhaft erprobt werden, da hier
die Fiille "unbekannter Daten" und "komplexer Bau- und Materialkombinationen" vorhanden und
zu bewiltigen sind. Die Entwicklungsarbeit beinhaltet die Durchfiihrung von Erst- und
Folgeinspektionen, die Begleitung der notwendigen Reparaturen und eine Qualititssicherung der

Inspektionen durch vertiefende Untersuchungen.

Die Uberfiihrung der Ergebnisse und Erfahrungen des Praxistestes in eine bestindige
Dienstleistung soll durch die Vorbildwirkung der ausgewihlten Modellobjekte und durch

vielfiltige Offentlichkeitsaktivititen wie Vortrige und Publikationen erreicht werden.

Mit der Auswahl von Objekten in Privatbesitz, im Besitz der 6ffentlichen Hand und im Besitz
kirchlicher Gemeinschaften werden verschiedene Zielgruppen angesprochen. Durch die
Einbindung der Zielgruppe in das Projekt mittels Objektkonferenzen, der Betreuung der
Reparaturen, des Entwurfes eines Pflege- und Wartungsplanes fiir die Modellobjekte und der
gemeinsamen Auswertung der Ergebnisse wird eine praxistaugliche Umsetzung der Inspektionen

erreicht.

Das nidchste Ziel ist es, eine Breitenwirksamkeit zu erreichen, damit moéglichst viele

Gebiudeeigentiimer von Altbauten und Denkmalen angesprochen werden.

Der Inspektionsalgorithmus aus Handlungsanweisungen, Arbeitsmitteln fiir die Durchfiihrung
der Inspektionen und Berichtslegung soll iibertragbar und anwendbar von anderen KMU's mit

geeigneten Fachkriften sein. Eine Netzwerkbildung dieser Dienstleistung ist angedacht.

Das angestrebte Projektziel der Erarbeitung einer Erhaltung- und Pflegestrategie fiir Altbauten
ist Grundlage fur:

e die Kostensenkung der Bauunterhaltung durch rechtzeitige Reparatur von Mingeln

e Das frithzeitige Erkennen von Mingeln und deren Beseitigung verursacht im Gegensatz
zur aufwendigen Sanierung von Schiden nur geringe Kosten. Ferner werden durch die
rechtzeitige Bereitstellung angemessener, auf die Notwendigkeit des einzelnen Gebdudes

bezogene Finanzmittel, sowie deren gesicherte fachliche Begriindung langfristig die
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Kosten fir die Bauunterhaltung gesenkt. Die momentan nur begrenzt zur Verfiigung
stechenden Mittel konnen damit auch entsprechend der Dringlichkeit wirtschaftlich

eingesetzt werden.
e den Substanzerhalt von Gebauden durch die Verldngerung der Nutzungsdauer der Bauteile

e Um den historischen und ideellen Wert der Gebaude zu erhalten solite nicht mehr bis zu
einer notwendigen Totalsanierung gewartet, sondern eine bauzustandsbezogene
kontinuierliche Instandhaltung und Pflege der Bausubstanz als Ziel vorangestellt werden.
Der Erhalt des vorhandenen Baubestandes wird durch die Verlidngerung der
Nutzungszeiten der Bauteile erreicht. Es wird eine kontinuierliche Nutzung der Gebiude
sichergestellt und Nutzungsausfille auf ein Minimum reduziert. Letztendlich wird damit

zur Bewahrung der kulturellen Identitit beigetragen.
e eine Ressourcenschonung durch die Verldngerung der Nutzungsdauer der Bauteile

eEine von der Enquetekommission zum Schutz von Mensch und Umwelt des Deutschen
Bundestages in Auftrag gegebene Studie iiber Stoffstrome und Kosten im Bereich Bauen
und Wohnen zeigt, dass geeignete Bewirtschaftungsstrategien die Dauerhaftigkeit der
Gebdudequalitiat erhalten und somit die Umweltbelastung reduzieren koénnen. Die
Verldangerung der Nutzungsdauer von Bauteilen durch Pflege und Wartung reduziert die

Ressourcenentnahme aus der Natur und fiihrt zu verringerten Deponiebelastungen.
Das auf deutsche Gegebenheiten anzuwendende System soll sich auszeichnen durch:

e kontinuierliche, systematische Inspektionen mit der Festlegung der Reihenfolge der

MaBnahmen und anschlieBender Beseitigung der Problemzonen,
e Klare Definition der notwendigen Gutachten,

e Festlegung eines Inspektions- , Wartungs- und Pflegerhythmus abgestimmt auf die

verschiedenen Materialien und Bauteile bzw. Belastungen.
Das Gesamtprojekt unterteilt sich in acht Arbeitsphasen:

L. Grundlagenerarbeitung
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2

8.

Dies Phasen werden im folgenden Kapitel detailliert beschrieben und erldutert.

Praxistest an Modellobjekten, Erstinspektion

Qualititssicherung der Inspektion

Wartung und Pflege an den Modellobjekten

Verifizierung / Modifizierung des Algorithmus

Folgeinspektion

Standardfestlegung

Offentlichkeitsarbeit
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2 Wartung und Pflege

2.1 Entwicklung und Anpassung (Arbeitsplan)

Die laut Arbeitsplan aufgestellten acht Arbeitsphasen: Grundlagenerarbeitung, Praxistest an
Modellobjekten, Qualitétssicherung der Inspektion, Wartung und Pflege an den Modellobjekten,
Verifizierung / Modifizierung des Algorithmus, Folgeinspektion, Standardfestlegung und
Offentlichkeitsarbeit wurden entsprechend der inhaltlichen und zeitlichen Planung umgesetzt.
Lediglich im Rahmen der Titigkeiten der Arbeitsphase Qualititssicherung der Inspektion gab es
aufgrund von Synergieeffekten zeitliche Einsparungen, die zugunsten von zusitzlichen Recherchen
(Grundlagenerarbeitung) genutzt wurden. Der in dieser Phase geplante Unterauftrag zur Analyse
bauschéddlicher Salze war nicht notwendig. Die frei gewordenen Mittel wurden fiir Flyer im
Rahmen der Offentlichkeitsarbeit eingesetzt. Die Mittel fiir den Unterauftrag an den Statiker
wurden aufgeteilt, so dass zusitzlich eine Stellungnahme von einem Glockensachverstidndigen

beauftragt werden konnte.

Das Ubergewicht an Fachwerkkonstruktionen und Ziegelmauerwerk an den Modellobjekten
wurde dahin gehend korrigiert, dass das Modellobjekt Kirche in Beuster (Ziegelbau) durch die

Autobahnkirche Hohenwarsleben (Feldsteinbau) ersetzt wurde.

2.2 Grundlagenerarbeitung

Pflege und Wartung

Die Literaturrecherche und -auswertung zum Thema Wartung und Pflege zeigte sehr schnell
den direkten Zusammenhang zur Denkmalpflege auf und verdeutlichte den Begriff Denkmalpflege
im eigentlichen Sinne. Ndmlich die Pflege und Bewahrung von historischer Bausubstanz als

Verpflichtung heutiger und zukiinftiger Generationen.

Schon im ausgehenden 18.Jh. kommt, ausgehend vom franzésischen Vorbild, in Deutschland
die Hinwendung zur Pflege von Kulturgut auf. Goethe schreibt hierzu in seinen Propylden: ,,Alle

Kunstwerke gehoren als solche der gesamten gebildeten Menschheit an, und der Besitz derselben
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ist mit der Pflicht verbunden, Sorge fiir ihre Erhaltung zu tragen. Wer diese Pflicht vernachlassigt,
wer mittelbar oder unmittelbar zum Schaden oder zum Ruin derselben beitrigt, lastet den Vorwurf
der Barbarei auf sich, und die Verachtung aller gebildeten Menschen jetziger und kiinftiger Zeiten

wird seine Strafe sein. /1/

Karl Friedrich Schinkel schrieb 1815 in Reaktion auf den Verfall der Denkmale, die er bei
seinen Inspektionsreisen durch die Provinzen beobachtet hat, in einem Bericht an den Konig
Friedrich Wilhelm 111 ,,...wenn jetzt nicht allgemeine und durchgreifende MaBnahmen angewendet
werden, diesen Gang der Dinge zu hemmen...“ /1/ und leitete damit die Erfassung der Denkmale in
Listen und die Anwendung einer denkmalpflegerischen Methodik ein. Diese Verzeichnisse
enthielten Gutachten iiber den Zustand der Gebdude und bereits erste Empfehlungen fiir

Erhaltungsmafnahmen.

In ganz Deutschland wurden im 19.Jh. Inspektoren und Konservatoren mit diesen Aufgaben
betraut und sie setzten die Inventarisierung der Denkmale durch. Alle diese Bemiithungen waren auf
die Pflege und den Erhalt der Denkmale ausgerichtet, d.h. den Denkmalpflegern und Architekten
Arbeitshilfen zu geben. Hierzu sind umfangreiche Aufsitze und Biicher geschrieben worden die die
regelmiBige Inspektion, die Bewertung / Berichtslegung und die Aufstellung von Mallnahmen zum
Inhalt hatten.

Ein Beispiel ist das im Jahre 1912 erschienene ,Merkbuch zur Unterhaltung von
Baudenkmilern® /2/ das Hinweise zu baulicher Instandhaltung und Empfehlungen von MaBnahmen
gibt: ,Sollen an einem Baudenkmal Arbeiten vorgenommen werden, so ist schon auf die
Vorbereitung, die Untersuchung des Gebdudes und die Beschaffung der technischen Unterlagen
Sorgfalt zu verwenden. ... Allgemein gelte der Grundsatz, zunéchst die den Bestand des Gebiudes
bedrohenden Schaden und die Feuchtigkeit zu beseitigen, ehe an eine weitere Instandsetzung des
Inneren gedacht werden kann.“ Im zweiten Teil ,,Grundsidtze fiir die bauliche Unterhaltung von
Ruinen im Konigreich Preuflen im Sinne der Denkmalpﬂege.“ dieses Merkbuches heilit es: ,,Liegen
Ruinen innerhalb Koéniglicher Doménen, so ist deren Uberwachung als Bedingung in den
Pachtvertrag aufzunehmen und zu erstreben, dass die Vorstinde der Hochbauimter beauftragt
werden, bei Gelegenheit der alljdhrlichen Dominenbesichtigung auch die Ruinen darin

einzubeziehen und iiber den Befund zu berichten.«

Ein weiteres Beispiel ist das im Jahre 1927 erschienenen ,,Merkbuch fir Denkmalpflege. 160
Leitsdtze™ /3/ Unter Punkt 14 heiBt es: ,,Schiden, die weiter fressen, wie alle Wetterschiiden an

Dach und Mauerwerk, Wurmfral und Holzfdule an Schnitzwerken, ..., und dergl. mehr sind keine
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kleine Schéden in diesem Sinne. Sie alle verlangen sofortiges Eingreifen, wenn unwiederbringliche
Verluste und hohe Kosten vermieden werden sollen. Punkt 29 sagt: ,,Das Wichtigste ist die
Unterhaltung in Dach und Fach. Mindestens einmal jéhrlich sollten die Dacher auf Undichtigkeiten
und die Wasserschldge auf Ausspiilungen nachgesehen und die sich findenden Mingel behoben
werden. Diese billige regelmaBige Pflege lasst grole kostspielige Schiden gar nicht erst entstehen.*
Und Punkt 30: ,,Schornsteine und Rauchrohre sind in regelméBiger Wiederholung auf Dichtigkeit

... nachzusehen.”

Auch in dem Buch ,,.Der Maurer von 1910 /5/ wird ausgefiihrt: ,,...Vor Inangriffnahme dieser
Arbeiten [Instandsetzungsarbeiten] beziehungsweise vor Anfertigung der erforderlichen Baurisse
und des Kostenanschlages ist immer eine Untersuchung und genaue Aufnahme des bestehenden
Zustandes des Bauwerkes vorzunehmen,... Als Grundsatz muss aber immer gelten, dass
notwendige Instandsetzungsarbeiten keinen Aufschub dulden, weil vorhandene Schiaden sich meist
sehr schnell auf andere Bauteile iibertragen, so dass dann die Beseitigung derselben ganz

bedeutende Kosten verursachen kann.*

Seit dem européischen Denkmalschutzjahr 1975 haben sich die Forderungen nach Wartung und
Pflege auch in den Denkmalschutzgesetzen der Linder niedergeschlagen und im Folgenden
umfangreiche Aktivitdten aller Beteiligten ausgeldst. In der Fachliteratur zur Bauinstandhaltung
geht es nicht nur um Denkmale, sonder ganz allgemein um die Pflege und Wartung von Altbauten.
Die Gesichtspunkte sind dabei vergleichbar jedoch unterscheiden sie sich hinsichtlich Eigentiimer,

Mieter, Verwalter oder Hauskiufer.

So gab das Landesinstitut fiir Bauwesen und angewandte Bauschadensforschung NRW 1987
eine Broschiire ,,Typische Schadenspunkte an Wohngebduden® /18/ heraus die sich vor allem an
Hauskdufer wendet. In ihr wird beschrieben, dass die Bestandteile eines Hauses eine
unterschiedliche Lebensdauer haben und deshalb regelmaBig gewartet und gepflegt werden miissen
damit aus kleinen Mingeln keine gravierenden Schiden werden. ,,Die vorliegende Broschiire will
Anregungen vermitteln, worauf man bei der technischen Priifung dlterer Wohngebdude achten
sollte.* Auch in einer weiteren Broschiire aus dem Jahr 1988 | Beurteilen von Schwachstellen im
Hausbestand /19/, wird fiir Kaufer von Altbauten empfohlen, dafl als Voraussetzung fiir
Mafnahmen zur Erhaltung bestehender Gebidude eine ,,exakte Bestandsaufnahme und technische
Beurteilung der Funktionsfihigkeit aller Bauelemente von Gebduden® gilt. ,,Schwachstellen und
hdufigen Maingelpunkten muB besondere Aufmerksamkeit geschenkt werden. Eventuell
erforderliche Baumafnahmen sollten nach Dringlichkeit geordnet werden....“ Weiterhin heifit es:

»Wichtig bei der Priifung ist eine systematische Vorgehensweise, am besten anhand von
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Checklisten.“ ,RegelmiBige Uberpriifungen dieser Art bieten die Gewihr fiir eine
bedarfsorientierte, geplante Instandhaltung, sichern den vorhandenen Baubestand und ermoglichen
eine dauerhafte Werterhaltung.” Jedoch sind die hier aufgefiihrten Checklisten fiir einen
Nichtfachmann viel zu kompliziert und eher fiir einen Wertgutachter geeignet. Fiir eine
Reparaturplanung sind sie zu allgemein bzw. ungenau und beschreiben nicht den individuellen

Zustand der Bauelemente.

Auch die vom sterreichischen Bundesdenkmalamt 1997 herausgegebene Broschiire: ,,Manuale
zur Kontrolle und Pflege von Baudenkmalen einschlieBlich ihrer Ausstattung und Einrichtung® /22/
beschreibt Bauzustandsstandards und schligt Wartungszyklen und Malinahmen vor, jedoch mit
dem Schwerpunkt: Wer soll was kontrollieren (Denkmalpfleger, Eigentiimer, Restaurator,
Ingenieur). Die aufgefiihrten MalBnahmen nehmen keinen Bezug zu Schidigungen an
Bauelementen, sie sind sehr allgemein gehalten und fiihren damit auch nicht zu zwingenden

Handlungen im Sinne der Pflege.

Die Autoren des Buches ,,Denkmalschutz — Denkmalpflege — Bodendenkmalpflege™ /21/ fassen
nochmals die Forderungen fiir eine geplante Wartung und Pflege oder auch Instandhaltung sehr
konkret zusammen: ,,Voraussetzung fiir die Pflege und die Einleitung entsprechender Maflnahmen
ist die laufende Beobachtung des zu erhaltenden Gegenstandes; erst die Beobachtung und das
Erkennen von Schidden, aber auch von sich bereits abzeichnenden Gefahren erlauben ein frithes
Gegensteuern, die Beratung mit Fachleuten, die Planung von einzuleitenden Schritten, die
Besorgung der notwendigen finanziellen Mittel. Alte Sachen bendtigen dhnlich wie Autos auf ihre
Weise eine Wartung und von Zeit zu Zeit einen ,,TUV®, also in Intervallen ein systematisches

Durchchecken auf Gefahren, Mingel und Schiden sowie den laufenden Bauunterhalt*

Die mangeinde Bauunterhaltung und die zunehmenden Umweltbelastungen an Bauwerken
haben in den letzten Jahren zu Forschungen auf dem Gebiet der Pflege und Wartung an Denkmalen
gefiihrt. Zu nennen sind hier der Sonderforschungsbereich 315 der Universitdt Karlsruhe
“Erhaltung historisch bedeutsamer Bauwerke - Baugefiige, Konstruktion, Werkstoffe* seit 1985
sowie die vom Bundesministerium fiir Forschung und Technologie (BMFT) seit 1985- 1998
geforderten ,,Forschung fiir die Denkmalpflege®. Beide Forschungsinitiativen haben durch
interdisziplindr vernetzte Grundlagenforschung die Ursachen und Wirkmechanismen von
Schiadigungen an Denkmalen verdeutlicht und diese neuen wissenschaftlichen Erkenntnisse in die
Praxis tiberfiihrt.

Dabei sei auf das vom BMFT geforderte Modellleitstellenprojekt besonders eingegangen.
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Inhalt des Projektes BAU 7015 F war die Projektiibergreifende Regie und Stiitzung der Planung
und Koordinierung sowie der Dokumentation und Publikation wesentlicher Ergebnisse

...interdisziplindr vernetzter Forschungsprojekte fiir die Pflege von Baudenkmalern.

Und das Projekt BAU 7015 N forderte die Optimierung der Pflegemethoden unter Regie einer
»Modellleitstelle fiir Diagnose und Therapie von Schaden an Baudenkmélern®.

Auszug aus der Vorhabensbeschreibung;:

»-..Orientierungs-Inspektionen mit verschiedenen Experten, Intensiv-Sondierungskampagnen
mit den jeweils erforderlichen Spezialisten + Gerdtschaften, daraus erwachsene Labor- und
Biiroarbeiten und zusitzliche Konferenzen am Objekt ... pridgen diesen wechselseitigen

interdisziplindren Know-How-Transfer zwischen Naturwissenschaftlern und Denkmalpflegern.

Gerade diese durch die oben angefiihrten Projekte geforderte Herangehensweise mittels
Anamnese, Diagnose und Therapie wurde im Zuge der Entwicklung des Altbau- und
Denkmalservices aufgegriffen, entsprechend der heutigen Gegebenheiten und der Individualitdt
jedes Gebdudes modifiziert und in eine Systematik eingearbeitet. Dabei wird die vor der Inspektion
stattfindende kurze Objektbegehung und die Erfassung der Grunddaten als Anamnese, die
Inspektion und Bewertung der Mingel und Schiden als Diagnose und die abgestuften
MafBnahmeempfehlungen als Therapie verstanden. Der von der Gesellschaft zur Erhaltung des
kulturellen Erbes e.V. entwickelte Altbau- und Denkmalservice stellt eine modifizierte und

weiterentwickelte Version dieser Arbeitsweise bzw. Methodik dar.

Neben diesen neuesten wissenschaftlichen Erkenntnissen und Richtlinien stiitzt sich das System
des Altbau- und Denkmalservices auf die Anregungen und Hinweise von den in die Entwicklung
eingebundenen Institutionen dem Konsistorium der Evangelischen Kirche der Kirchenpro?inz
Sachsen, dem Landesamt fir Denkmalpflege Sachsen-Anhalt sowie auf den Erfahrungen seiner
Mitarbeiter.

Erfassung mittels Checklisten und Bewertung von Mingeln und Schéiden

Es war zu recherchieren wie in den aktuellsten Veroffentlichungen und den zur Zeit
praktizierten Methoden der Bauunterhaltung eine Erfassung der Miangel und Schéden und deren

Bewertung empfohlen wird.

Scite 19



Gesellschaft zur Erhaltung des kulturellen Erbes e.V.

Modellprojekt zur Erarbeitung einer Erhaltungs- und Pflegestrategie fur Altbauten DBU 17178

Dabei hat sich sehr schnell die Erfassung der Schiaden mittels Checklisten als die praktikabelste
und verbreiteteste Form herausgestellt. Jedoch zeigen die ausgewerteten Listen eine sehr
unterschiedliche Intensitit und Tiefe der erfassten Daten. Insofern wurde im Laufe der
Entwicklung der Checklisten des Altbau- und Denkmalservices eine genaue Abwdégung der
notwendigen und iiberfliissigen Daten vorgenommen, um das System rationell am Objekt
anwenden zu konnen. Auch die sogenannten Grunddaten wie Objektbezeichnung,
Objektcharakteristik, Standort, Eigentiimer/Ansprechpartner und die Bearbeitungsdaten wurden auf

ein Minimum reduziert.

Es werden nur solche Daten erfasst, die auch fortgeschriecben werden. Das Gebadude ist

Gegenstand der Aktion nicht die Tiatigkeit des Erfassens oder das Ausfiillen der Listen.

Zur Bewertung der Miéngel und Schidden werden auch sehr unterschiedliche Vorgehensweisen
empfohlen. Diese reichen von rein verbalen Beschreibungen wie gut, schlecht, defekt oder
mangelhaft bis hin zu Einstufungen nach der Dringlichkeit ihrer Beseitigung. Eine Abstufung der

Kriterien kann dabei zweiteilig, dreiteilig oder vierteilig sein.

Beispiele fiir derartige Bewertungen sind das Erfassungsformular des Bayerischen Landesamtes
fir Denkmalpflege Miinchen von 1978 mit der MaBnahmenklassifizierung nach dringlich, baldig,
erwiinscht bzw. unnétig /8/ oder die Kriterien bei der Einschitzung von Bauzustandsstufen und den
daraus folgenden MaBinahmen laut Bauakademie der DDR 1987 /9/: Bauzustandsstufe 1 - gut
erhalten, 2 - geringe Schidden, 3 - schwere Schidden, 4 - unbrauchbar oder auch die dreiteilige
Zustandskartierung von Schiden an Holzkonstruktionen nach G. Mader /10/: 1 - leicht schadhaft,
voll tragfihig, 2 - beschidigt mit Resttragkraft, 3 - zerstort, ohne Tragkraft.

Ein weiteres Beispiel ist die Bewertung von Denkmélern wie sie im kirchlichen Bauamt der
Evangelischen Kirche in Berlin-Brandenburg in der Mitte der 80er Jahren vorgenommen wurde -

Dringlichkeitsstufen zur Sanierung 1-3 (sofort-, mittel- und langfristig).

Die im dritten Bauschadensbericht des Bundesministerium fiir Raumordnung, Bauwesen und
Stadtebau vom Mirz 1996 /36/ geforderte Unterscheidung des Instandsetzungsbedarfes nach den
Prioritdten sofort-, mittel- und langfristig sowie den daraus resultierenden kurz-, mittel- und
langfristig erforderlichen Therapieschritte und die Tatsache dass beispielsweise die Staatsbaudamter
des Landes Hessen ebenfalls Checklisten zur Erfassung von Schidden und Klassifizierung von
InstandsetzungsmaBnahmen nach den Priorititen sofort-, mittel-, langfristig gebrauchen /15/

belegen die Aktualitit dieser Bewertungsmethode und formulieren so auch den Stand der Technik.
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Ein wesentlicher Gesichtspunkt bei der Beurteilung von Mingeln und Schiden ist das
Gebdudeumfeld. Dieser Aspekt wird bei den oben aufgefiihrten Empfehlungen vernachlissigt.
Deshalb wird im Inspektionssystem des Altbau- und Denkmalservices das Anfertigen einer Objekt-
und Umfeldskizze eingefiigt. Diese unmafBstidbliche Skizze ermoglicht die Wahrnehmung
moglichst viele EinfuBfaktoren auf das Gebdude (Lage des Objektes im Gelinde, Wind- und
Wetteranfalligkeit, Garten, Bdume, Hanglage, Gewisser, Nachbarbebauung, Verschattung,
Anbindung Geliandeoberfliche-Sockel, Zaune, Mauern, AuBentreppe, ErschlieBung).

Das oben angesprochene Defizit - der Einleitung von zwingenden Handlungen bei den
empfohlenen MaBnahmen - wird bei dem neu entwickelten System durch das Hinzufiigen eines
Leitfadens (Kostenschitzung) zur Umsetzung der SofortmaBBnahmen ausgeglichen. Dabei werden

die SofortmaBBnahmen nochmals nach Dringlichkeiten unterteilt in:

o Sofortmafinahmen zur Abwehr von Gefahren

e SofortmaBnahmen zur Verhinderung weiterer Schadigungen

e SofortmaBnahmen zur Klarung von Ursachen und Schadensumfang.

Die Praktikabilitdt wird weiterhin durch eine Schitzung der Kosten dieser Sofortmalnahmen
und einer gewerkeweisen Listung der vorformulierten Aufgabenstellung fiir Handwerker mit
Massennermittlung erhoht. Ein zukiinftiger Nutzer dieser Inspektion kann also diese
Kostenschitzung Punkt fiir Punkt abarbeiten, er hat erste Angaben zu den benétigten Finanzmitteln
und kann sich auf der Grundlage der empfohlenen MaBBnahmen Angebote einholen. Die Wartung

und Pflege wird damit zielorientiert und planbar.

Eine Schitzung der Kosten der mittelfristigen (2-5 Jahre) bzw. langfristigen (5-8 Jahre)
MafBnahmen erscheint im Zuge einer Inspektion als zu spekulativ. Diese Maflnahmen werden im
laufe von Folgeinspektionen automatisch zu Sofortmaflnahmen bzw. sollten im Rahmen einer

Sanierung kalkuliert werden.

Bauteilkatalog

Die oben aufgefiihrten sehr differierenden Kriterien zur Méngelbeurteilung beinhalten unprézise
Einschitzungen und fiihren in der Konsequenz ihrer Anwendung zu fehlerhaften Entscheidungen

im Umgang mit dem Bauwerk. D.h. ein ganzes Bauglied (Fenster) wird ausgetauscht und nicht ein
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Bauelement (Wetterschenkel, Getriebe) repariert. Aber auch die unterschiedlichen persénlichen
Erfahrungen der Inspektoren (fiir die einen ist die Reparatur der Dacheindeckung ausreichend, fiir

den anderen kommt nur eine Neudeckung in Frage) fithren zu auseinander gehenden Bewertungen.

So erscheint die Aufstellung eines Kataloges von Schiden mit einheitlichen
Bewertungskriterien geboten. Die Anforderungen an einen solchen Katalog lassen sich

folgendermallen zusammenfassen:

e Katalog nach Baugliedern und Bauelementen geordnet.

e Erlduterungen zu den Hauptbestandteilen einzelner Bauglieder und den verwendeten
Materialien, Definition der Schadensschwerpunkte und -ursachen an diesen Baugliedern
und Bauelementen, Bewertung dieser Méngel und Schidden nach der Dringlichkeit ihrer

Beseitigung (sofort, mittel-, langfristig).
e Handlungsanweisungen.
Die Einstufung der Wertigkeit von Mingeln an Gebduden konzentriert sich dabei auf das

Ausmal} der Folgeschidden bei nicht rechtzeitigem Eingriff.

Schlussfolgerungen

Die Vorgehensweise nach Anamnese (Objektbegehung und die Erfassung der Grunddaten),
Diagnose (Inspektion und Bewertung der Mingel und Schidden) und Therapie
(MaBnrahmeempfehlungen und Kostenschiatzung) ist eine bewihrte Methode die auch im Rahmen
eines Pflege - und Wartungssystems anwendbar ist. Dieses System muss iibertragbar sein auf die

verschiedensten Gebdudetypen und lasst sich in dem folgenden Schema verdeutlichen.

Der Algorithmus gliedert sich in:

e Erstellung eines Orientierungssystems

Bauteilbezogene Beschreibung der Maingel auf der Grundlage eines erstellten
Orientierungssystems, Anlegen eines moglichst einfachen und unkomplizierten

Orientierungssystems unter Einbeziehung eventuell vorhandener Raumbezeichnungen.
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e Festlegung eines einheitlichen Inspektionsdurchganges (Richtung)

Der Inspektionsdurchgang gliedert sich in drei Teile, das Umfeld des Geb&udes, die
AuBenhaut und die Innenrdume inklusive Dachwerk. Die Reihenfolge des Betrachtens des
Gebidudes, also vom Dach zum Keller oder umgekehrt bleibt der Einschitzung des
Inspektors iiberlassen. Grundsitzlich haben beide Methoden ihre Vor- und Nachteile.
Diszipliniertes Vorgehen, d.h. die im Orientierungssystem angelegten Hierarchien (z.B.

Nordfliigel, OG1, Raum 13) sollten stringent verfolgt werden.
e Festlegung der Inspektionstiefe (Intensitit)

Je nach gebdudetypischen Schadensschwerpunkten durchzufiihrende Lokalisierung von
Mingeln sowie der konstruktiven Zusammenhdnge von rdumlich getrennten
Einzelmangeln beeinflussen die Inspektionstiefe. Bei der Inspektion werden nur visuelle
Untersuchungsmethoden angewendet. Visuell bedeutet, dass alle Abweichungen vom

intakten Baugeflige durch Tasten, Fithlen, Horen und Schmecken wahrgenommen werden.

e Mangeldefinition

Die Erfassung und Bewertung von Mingeln beruht auf der Grundlage der baulichen
Instandhaltung im Sinne der Erhaltung und nicht dem &sthetischen Empfinden nach. Ein
Mangel definiert sich dabei als ein Zustand aus dem heraus sich ein Schaden entwickeln

kann.
e Art und Weise der Dokumentation vor Ort

Erfassung reduzierter Gebdudegrunddaten in einem vorgefertigten Formular, Anfertigung
einer Objekt- und Umfeldskizze zur Wahrmehmung méglichst viele Einfullfaktoren auf das
Gebiude, Erfassung der Mingel und Schidden in Listen nach Bauteilen und Bauelementen
gegliedert, einer rdumlichen Zuordnung, einer Massenermittlung und Bewertung nach

Dringlichkeiten ihrer Beseitigung, Fotodokumentation ausgewahlter Méngel und Schéden.

o Standardfestlegung fiir die Berichtslegung.

Digitale Verarbeitung bzw. Aufarbeitung der bei der Inspektion gewonnenen Daten mittels

gingiger Standardsoftware. Sie gliedert sich in:
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Deckblatt und Einfithrungsblatt zur Darlegung und Darstellung der Grunddaten
und Objekt- bzw. Umfeldskizze sowie Angabe der Ansprechpartner, Kontaktdaten

und Bearbeitername.

e Datenblatter mit Auflistung der Miangel und Schidden, geordnet nach: Bauteil,
Bauglied, Bauelement, Zustand, Mallnahme, Massen, Bewertung.

Datenblitter mit kurzen, in Fliesstext erstellten, Zusammenfassungen der sofort-,

mittel- und langfristigen Mafinahmen und Angabe fiir eine empfohlene

Folgeinspektion.

Datenblatt Kostenschitzung der SofortmaBnahmen als Leitfaden fiir den Beginn
der Pflege und Wartung.

e Festlegung der personlichen Schutzausriistung

eDie personliche Schutzausriistung ist im Sinne der Arbeitssicherheit und der
berufsgenossenschaftlichen Regelungen grundsétzlich komplett mitzufithren. Dies sind im
Besonderen: Atemschutz, Kopfschutz, Schutzbrille, Gehorschutz, Schutzhandschuhe,
Arbeitsschuhe, Schutzkleidung, bei grofleren Dachwerken: Seile, Haltegurte,

Absturzsicherungen.
e Definition der technischen Hilfsmittel

e Taschenlampe, Fernglas, Stecheisen, Zollstock, Rissbreitenmesser, Hammer, Kompass,
Kamera, Diktiergerit, bei groBeren und schlecht ausgeleuchteten Dachwerken zusitzlich

Klappleiter, Kabeltrommel und Halogenleuchten.

Dieser Algorithmus mit umfangreichen Anweisungen zum Vorgehen und einem Bauteilkatalog
nach Baugliedern und Bauelementen geordnet, mit Erlduterungen zu den Hauptbestandteilen
einzelner Bauglieder und den verwendeten Materialien, einer Definition der Schadensschwerpunkte
und —ursachen an diesen Baugliedern und Bauelementen sowie deren Bewertung nach der
Dringlichkeit ihrer Beseitigung (sofort, mittel-, langfristig) sind Bestandteil des
Inspektionshandbuches. Das Inspektionshandbuch liegt als Manuskript mit eigenen Zeichnungen
und Schadensbildern vor (siche Anlage, Auszug aus Manuskript). Ferner erfolgt hier auch eine

Charakterisierung der fachlichen Voraussetzungen der Inspektionsteams.
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Relation zu anderen Systemen

Das WIE, der INHALT und das ZIEL der Inspektion unterscheiden den Altbau- und

Denkmalservice wesentlich von allen anderen Systemen.
Gutachten

Die Mitarbeiter des Altbau- und Denkmalservice sind seit Jahren als Gutachter und
Sachversténdige tdtig. Somit ist bekannt das die meisten Schdden und Mangel an Gebduden auf
unzureichende Pflege und Wartung zuriickgehen. Zu einem Gutachten gehort nicht nur das
Diagnostizieren von Schidden und Méngeln sowie deren Umfang zu definieren, sondern auch eine
Ursachenkldrung um weitere bzw. neue Schidden, die aus diesen Ursachen resultieren zu
vermeiden. Daher wird jeder Gutachter frither oder spiter konstatieren, dass eine regelmifige
Kontrolle bzw. Inspektion eines Gebidudes dessen Substanz erhilt und hilft Kosten zu minimieren.
Zu einem seridsen Gutachten gehoren weiterhin Ratschldge was der Eigentiimer selbst tun kann

bzw. wann er sach- und fachkundige Hilfe in Anspruch nehmen sollte.

Jedoch bezieht sich ein Gutachten in der Regel auf einzelne geschadigte Bauglieder und wird
auch gerade zu diesem Zweck, ndmlich der Begutachtung lokal begrenzter Schidden oder
bestimmter Schadensgruppen wie Holzgutachten oder Warmeschutzgutachten beauftragt. Auch die
angewendeten Methoden bei der Erstellung eines Gutachtens und die Intensitdt der
Untersuchungen gehen weit iiber die visuelle Beurteilung im Rahmen einer Inspektion hinaus. Ein
Gutachten beruht auf mehr oder weniger umfassenden handwerklichen Untersuchungsmethoden
vor Ort, von Anbohren, Probenentnahme, Freilegungen bis hin zu Widerstandsmessungen,
Feuchtigkeitsmessungen, Endoskopie, mikroskopische Untersuchungen und Thermographie. Auch

weiterfiihrende Laboruntersuchungen jeglicher Art konnen Bestandteil eines Gutachtens sein.

Dabei entstehen Kosten die um ein Vielfaches hoher liegen als die Inspektionskosten fiir das
gesamte Gebidude. Der Gutachter sollte immer erst dann am Gebaude titig werden, wenn die
Fragestellung an den Gutachter und somit die Ergebniserwartung der Untersuchungen eindeutig

geklart ist.
Architektenleistungen

Jegliches Handeln von Architekten und Ingenieuren im Zuge einer Sanierung ist darauf

ausgerichtet, Schiden aufdecken zu lassen, diese zu bewerten und eine Kostenkalkulation

Seite 25



Gesellschaft zur Erhaltung des kulturellen Erbes e.V.

Modellprojekt zur Erarbeitung einer Erhaltungs- und Pflegestrategie fiir Altbauten DBU 17178

aufzustellen. Dies im Auftrag der Bauherren und vertraglich geregelt durch die HOAI. Es sind
Grundleistungen und verpflichtender Standard des Architekten zur Erfiillung seines Auftrages.

Das Zitat aus der Schriftenreihe des Deutschen Nationalkomitees fiir Denkmalschutz 1998 /4/
verdeutlicht nochmals die Notwendigkeit von Voruntersuchungen, zeigt aber auch dass dies in der
Regel als Grundlagenermittlung bei der Vorbereitung von Planungen fiir Sanierungen erfolgen
muss: ,,.... Eine wichtige Voraussetzung fiir ein denkmalgerechtes Prozedere ist die systematische
Erfassung des gesamten Bestandes und eine sorgfiltige Analyse aller vorhandenen Schiden vor
Inangriffnahme der Planung, d.h., die Erarbeitung des objektspezifischen Planungsrahmens.
Architekten und Ingenieure, die diesen wichtigen Schritt einsparen wollen, koénnen keine
denkmalgerechte und kostengiinstige Losung entwickeln, denn jede unnétige Verdnderung zerstort

nicht nur Denkmalsubstanz, sondern kostet auch Geld.*

Diese Voruntersuchungen werden normalerweise beauftragt und von spezialisierten
Ingenieurbiiros ausgefiihrt (Aufmassleistungen, Zustandsuntersuchungen). Der Architekt fasst die
Ergebnisse zusammen und erarbeitet entsprechend der Planungsvorgaben (Sanierungsabsicht) eine
Kostenschitzung. Diese Leistungen des Architekten werden oft als reine kostenlose
Akquisitionsleistungen angeboten und haben im Gegensatz zur Inspektionsleistung das Ziel einen
Auftrag zur Sanierung zu erwerben. Auch die Anfertigung von Sanierungsgutachten durch den
Architekten ist gidngige Praxis, jedoch sind sie auf ein bestimmtes Objekt konzentriert und nehmen

einen Kostenrahmen an der ebenfalls in keinem Verhiltnis zu den Inspektionsleistungen steht.
Monumentenwacht

Die Inspektionen werden hier von erfahrenen und fiir die Inspektionsarbeit speziell geschulten
Handwerkern durchgefiihrt. Im Laufe von 30 Jahren hat sich die Verfahrensweise und die
Ausriistung der holldndischen Inspektionsteams den Erfordernissen der Gebdude angepasst. So
standen zu Beginn der Arbeit in den 70er Jahren die Reparatur von Kleinstmdngeln und die
Schaffung von Sicherungseinrichtungen (Dachhaken etc.) fiir die Inspektoren im Vordergrund.
Dies bedingte die Vorhaltung von diversen Reparaturmaterialien (Bleche, Dachsteine etc.) in den
Autos. Inzwischen sind die betreuten Gebdude, dank der regelmiBigen Wartung und Pflege, in
einem baulich sehr guten Zustand. Demzufolge hat sich auch die Ausriistung der Inspektionsteams
verdndert. Die Fiille von Reparaturmaterialien konnte einem Computerarbeitsplatz im Auto
weichen. Die benotigte Zeit fiir die Inspektionen und die Kosten fir die Auftraggeber wurden

gemindert, die Gebdude sind in ihrer Konstruktion gesichert.
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Dieses Paradebeispiel fiir Wartung und Pflege ist Vorbild fiir mehrere Institutionen und

Organisationen in ganz Europa.
Facillity Management

Facility Management bezeichnet die Bewirtschaftung von Immobilienanlagen, die zentrale
Steuerung von Betriebs- und Grundstiickseinheiten aber auch die Durchfiihrung von Erhaltungs-
Modernisierungs- und Umnutzungsmallnahmen. Voraussetzung fiir die Einfithrung eines FM-
Systemes ist allerdings die vollstandige Aufnahme der Immobilien in die EDV. Grundsitzlich ist
jedoch die Flichennutzung, das Energiemanagement, die Ver- und Entsorgung sowie die Logistik
das oberste Ziel eines FM-Systemes. Der Aufwand fiir die Erfassung des Bestandes in die EDV ist

enorm und wird tiberwiegend im Neubau durchgefiihrt.
Altbau- und Denkmalservice

Wie oben angefiihrte ist das WIE, der INHALT und das ZIEL der Gutachtertitigkeit und

Architektenleistung von dem der Inspektionsleistung zu unterscheiden.

Die Inspektion versteht sich als vorbeugende MaBnahme bei der Bauunterhaltung und ist nicht
auf den konkreten Fall einer Spezialbegutachtung oder Sanierung bezogen. Sie ist neutral, da mit

der Durchfiihrung der Inspektion keine Akquisitionen von Leistungen verbunden sind.

Kontinuierlich mit Folgeinspektionen angewendet gibt sie langfristig eine ausgezeichnete
Anamnese zur Vorbereitung einer Sanierung. Diese wird damit von Anfang an konkret, planbar
und zielorientiert. Die gewollten Datenredundanzen in aufeinander folgenden Berichten (mittel-
und langfristige MaBnahmen) ermoglichen die Mittelbereitstellung und Anpassung der geschétzten

Kosten, sie erinnern in regelmaBigen Abstdnden an bevorstehende Mallinahmen.

Das Leistungsbild der Inspektion ist somit vor dem des Architekten und Gutachters anzusetzen.
Sie ersetzt jedoch nicht die Spezialbegutachtung bestimmter Bauschdden sondern soll vorbeugend

bauliche Mingel an der Baukonstruktion aufdecken und dann weitere Untersuchungen einleiten.

In dem Buch ,,Verfahren und Gerite zur Erfassung von Bauschidden® /24/ aus dem Jahre 2000
wird genau diese Vorgehensweise nochmals empfohlen, ndmlich vor der Beauftragung von
Fachgutachtern eine Kurzbewertung von Gebduden mit einer Beschreibung der Schadenssituation

und einem groben Sanierungs- und Kostenplan anfertigen zu lassen.
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2.3 Praxistest an Modellobjekten, Erstinspektion

Der in Phase 1 entwickelte Inspektionsalgorithmus kam bei den Modellobjekten zur ersten
Anwendung. Die Modellobjekte wurden mit der Maflgabe, moglichst verschiedenartige Objekte
unter Verwendung verschiedener Bauweisen und -materialien sowie Bauzustinde und

Besitzverhiltnisse, ausgewihlt. Es handelte sich:

e bei dem Objekt in Tylsen um ein zweistockiges Fachwerkgebdude aus dem

Jahr 1600, in Privatbesitz, das sich in einer Phase der laufenden

Bauunterhaltung bzw. abschlieBenden Sanierung befindet.

e bei dem Torwirterhaus in Seehausen um ein unsaniertes zweigeschossiges
Gebdude in Mischbauweise aus dem 19. Jh. mit Wohnnutzung in

kommunalem Besitz.

Abb. 1: Modellobjekt Torwdirterhaus am Beustertor Seehausen
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e bei der Kirche St. Benedikt in Hohenwarsleben um eine einschiffige Kirche
mit querrechteckigem Turm aus dem 15. Jh. und siidlichem Anbau aus dem
19. Jh.; Der Zustand der tetlweise verputzten Feldsteinkirche teilt sich in einen
bereits sanierten Teil, Kirchenschiff, und unsanierten Teil, Turm. Die Kirche

ist im Besitz der Kirchengemeinde,

Abb. 2: Modellobjekt Autobahnkirche Hohenwarsleben

Der im Projekt bestehende Uberhang an Denkmalen entsteht aus praktischen Griinden heraus.
Fiir die erfolgreiche Durchfihrung des Projektes miissen die geplanten Einzelaktivititen
(SofortmafBnahmen) zuverléssig durchgefiihrt werden, d.h. die bei ersten Inspektionen festgestellten
Mingel miissen im Laufe eines Jahres behoben werden, damit diese in der Folgeinspektion nicht
als zeitlicher Verlauf eines Schadens dokumentiert werden. Diese vorausschauende Planung von
finanziellem Einsatz bietet sich gerade im geférderten Denkmal- bzw. im 6ffentlichen Bereich an,

weil die Budget- und Vorhabensplanung bereits fiir das folgende Jahr beschlossen wird.

Die einzelnen Gebdude wurden nach Vorgaben des Inspektionsalgorithmus untersucht.
Besonderer Wert wurde dabei auf die festgelegten Schadenskriterien und den zugeordneten
MaBnahmen sowie auf eine stringente Erfassung ihrer rdumlichen Orientierung gelegt. Die
Beschreibung der Mingel erfolgt bauteilbezogen auf der Grundlage des erstellten
Orientierungssystems. Bereits bei der Inspektion des Umfeldes des Gebdudes wurde zur Analyse
von moglichen Mingeln die Ausrichtung im Geldande in die Uberlegungen einbezogen. Die
Dokumentation der vorgefundenen Mingel wurde in dieses Orientierungssystem eingegliedert um
die eventuellen Zusammenhinge zwischen Mangel innen und Ursache aullen spiter nachvollziehen

zu konnen. Dadurch konnten Schiaden erfasst werden, die wiederum aus Vorschiden resultieren. Es
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konnte anhand mehrerer Beispiele aufgezeigt werden, dass die regelmiflige Wartung und
Reparatur, wenn sie im Vorfeld stattgefunden hitte, das Gesamtausmal} der Schadigungen an den
Gebduden hitte vermindern kdnnen. Weiterhin konnte aufgezeigt werden, dass sich der finanzielle
Aufwand fiir eine Geb4udeinspektion im Hinblick auf die Vermeidung von Schaden an Gebauden
wirtschaftlich amortisiert hitte. Diese Erkenntnis ist dafiir, dass sie sich bereits bei einer ersten

Modellinspektion gezeigt hat, als Erfolg zu werten.

Die Problematik der unterschiedlichen Bewertung der Miangel und Schéden durch verschiedene
Inspektoren bestitigte die Notwendigkeit des Einsatzes des Bauteilkatalogs als eine Art

Beispielsammlung mit Bewertungskriterien.

Der Test beinhaltete auch eine Uberpriifung der veranschlagten Zeit fiir die einzelnen

Inspektionen. Diese wird durch drei Faktoren entschieden beeinflusst:
e die Zuginglichkeit zu allen Rdumen,
e die Moglichkeit der sicheren Inspektion bei groBeren Dachwerken,

e die Kompliziertheit des Gebdudes.

Gerade der zweite Punkt veranlasste die Projektpartner eine geeignete Sicherheitsausriistung als

Standard zu definieren.

Nach jeder Inspektion wurden die Ergebnisse mit den Gebdudeeigentiimern besprochen. Dazu
wurden Hinweise zu den empfohlenen MaBnahmen gegeben und eine Hilfestellung bei der

Betreuung der Umsetzung angeboten.

Die Dokumentation der vorgefundenen Maéngel und Schiden am Objekt erwies sich in den
entwickelten Erfassungsformularen als hinreichend um daraus einen qualitativ genauen

Inspektionsbericht zu erstellen.

2.4  Qualititssicherung der Inspektion

Zur Verifizierung der Ergebnisse der Erstinspektionen und um die Qualitdt der

Untersuchungsberichte abzusichern wurden verschiedene Fachgutachter eingeschaltet. Es war
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grundsétzlich zu kldren, ob im Zuge einer visuellen Inspektion angemessene Aussagen zu den
Zustianden der einzelnen Bauteile und Bauelemente gegeben werden kdnnen und wo die Grenzen
der Inspektion anzusetzen sind bzw. welche Bauteilzustinde ein externes Gutachten erfordern. Die
Fachgutachter hatten somit die Aufgabe, eine Schnittstellendefinition zwischen Inspektion und
Gutachten fiir ihr Fachgebiet aufzustellen. Ferner fand hier ein erster neutraler Test beziiglich der
Praktikabilitdt des Inspektionsalgorithmus und der Berichtslegung aus der Sicht von Baufachleuten

statt.

In Auswertung der Ergebnisse der Inspektionen an den Modellobjekten wurde beschlossen
aufgrund der Komplexitat der Miangel und Schiaden die Fachgutachten konzentriert an der Kirche

St. Benedikt in Hohenwarsleben durchzufiihren.

Die Hinweise und Definitionen der fachspezifischen Inaugenscheinnahme durch die Gutachter

lassen sich fiir die einzelnen Fachgebiete folgendermallen zusammenfassen:
Glockensachverstindiger:

Die vom Sachverstindigen definierte Schnittstelle stimmt mit der bei der Inspektion
angewendeten iiberein, d.h. dass die Aussagen des Inspektionsberichtes sich mit den vom
Glockensachverstindigen getroffenen Feststellungen decken. Weitere Hinweise zu Jochen,
Glockenkorpern, Kloppeln, Glockenstihlen und  Lédutemaschinen wurden in  den

Inspektionsalgorithmus und damit in das Inspektionshandbuch iibernommen.
Statiker:

Die Einschitzung des Glockenstuhles durch die Inspektoren, dass eine statische Stellungnahme
notwendig ist, ist in Anbetracht der massiven Eingriffe in das statische System, der teilweise nicht
mehr kraftschliissigen Holzverbindungen und der Verbindung des Stuhles durch Stahlanker mit
dem Turmmauerwerk, als genau treffend zu bezeichnen. Die bloBe Konstatierung von Rissen ldsst
durch den Tragwerksplaner keine Riickschliisse auf die Statik des Systems zu. Die Empfehlung,
Risse direkt vor Ort grob zu vermaBien und zu skizzieren wurde in den Inspektionsalgorithmus und
in das Inspektionshandbuch aufgenommen. Die Schnittstelle zwischen Inspektion und Gutachten

konnte eindeutig definiert werden.
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Restaurator:

Die Stellungnahme zielt auf die Einbindung des Restaurators bei der konservatorischen
Betrachtung der Einzelsticke und Bauglieder unter materialtechnischen, chemisch-physikalischen
und klimatischen Gesichtspunkten an Kirchbauten aber auch an anderen kulturhistorisch wertvollen
baulichen Anlagen. Eine direkte Zusammenarbeit von Inspektor und Restaurator bei der Inspektion
ist an hochwertigen Denkmalen wiinschenswert. Die Fachkenntnis der Inspektoren muss so
umfassend sein, dass die Schnittstelle zum Restaurator erkannt wird und dieser als nachfolgende

Disziplin hinzugezogen wird.

Die Empfehlung, zur Unterstreichung der Denkmalqualitit der Gebdude sowie zur
ausreichenden Beschreibung der Baukorper einschlieBlich ihrer Ausstattungen, Ausziige aus
bekannten Inventaren dem Bericht voranzustellen, muss sich auch auf nachfolgende Disziplinen
verteilen. Die Grunddatenerhebung bei der Inspektion wurde auf eine rationelle Anwendung hin
beschrankt.

Holzgutachter:

Die bei einer Inspektion getroffenen Aussagen, weiterflihrende Untersuchungen durch einen
Gutachter zu veranlassen wurden bestitigt. Gerade die Kldrung ob ein aktiver Insekten- oder
Pilzbefall vorliegt und die Bestimmung des Schadorganismus, ist durch eine Inspektion nicht

herbeizufiihren.

Einige im Bericht verwendete Zustandsbeschreibungen fiir einzelne Elemente lassen keine
Riickschliisse auf die Schiadigung zu und filhren zwangsldufig zu fehlerhaften
Mafnahmenempfehlungen. Schiden und Maingel sollten kurz und knapp, aber eindeutig

beschrieben werden.

Zur Einschitzung der Tragfihigkeit einzelner Konstruktionshdlzer wird auf das fachliche

Wissen der Inspektoren und den Bauteilkatalog verwiesen.

Die Gutachten / Stellungnahmen mit tiefer gehenden Aussagen zu den Zustinden einzelner
Bauteile und Bauelemente wurden dem Objektverantwortlichen zur weiteren Nutzung tibergeben

und stellen damit eine zusétzliche Hilfestellung bei der Einleitung nachfolgender MalBlnahmen dar.
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Verifizierung / Modifizierung des Algorithmus

Im weiteren Verlauf der Projektbearbeitung wurden Hinweise diskutiert die im Algorithmus und

in der Berichtslegung beriicksichtigt werden sollten:

e Bei Denkmalen ist eine Riicksprache mit den Fachbeh6rden bzw. mit den im
Inspektionsbericht empfohlenen Spezialdisziplinen zwingend notwendig,

bevor die MaBnahmen umgesetzt werden.

e Die Ergebnisse sollen im Anschluss an die Inspektion in einem erkldrenden
und zusammenfassenden Gesprich mit dem Objektverantwortlichen
ausgewertet und die Liste der SofortmaBnahmen im Inspektionsbericht

deutlich hervorgehoben werden.

e  Wiinschenswert sind Hinweise zu Wartungs- und Pflegeintervallen fiir den

Objektverantwortlichen in Form einer Checkliste.

e Vor der Inspektion ist das Umfeld in seiner rdumlichen Ausdehnung zu

definieren (Grabstellen, Friedhofsmauer).

Diese und die oben genannten Hinweise und Empfehlungen wurden ins Pflichtenheft fiir die
Auswertung und Anpassung des Inspektionsalgorithmus aufgenommen bzw. direkt bei den

Folgeinspektionen umgesetzt.

2.5  Wartung und Pflege an den Modellobjekten

Die in dieser Phase in Eigenverantwortung der Eigentiimer durchzufiihrenden Reparaturen an
den Modellobjekten beruhen auf den Erkenntnissen der Inspektionen und den zusétzlichen
Aussagen aus den Gutachten. Dabei galt es den Konflikt der Finanzierung bei der Kenntnis von

groBen Schiden auch an diesen teilweise geforderten Objekten zu 16sen.

Der Zustand und Schadensumfang des Torwirterhauses in Seehausen erfordert eigentlich eine
sofortige Generalsanierung, die jedoch aufgrund fehlender Finanzmittel der Wohnungsbau-
gesellschaft nicht realisierbar war. Insofern hat die Inspektion die Sanierung in Form von

Reparaturen angeschoben. Es wurden Schdden an der Dachkonstruktion und der Kellerdecke
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repariert sowie die gesamte Siidfassade inklusive der Dachentwisserung iiberarbeitet (Verfugung,

Neuaufmauerung von Ausbriichen und Fenstersturz).

An der St. Benediktkirche in Hohenwarsleben konzentrierte sich die Wartung und Pflege auf die
Reparatur der Schiaden an der Kanzel und deren Treppe sowie auf die konzeptionelle Vorbereitung
der Gesamtsanierung des Turmes auf der Basis der Fachgutachten. Hier konnte ein Teil der
dringend empfohlenen MaBnahmen aufgrund des Fehlens von finanziellen Mittel der

Kirchengemeinde nicht umgesetzt werden (Oberflachenbeschichtung des Aulenputzes).

Am Fachwerkhaus in Tylsen wurden durch den Privateigentiimer ein Grossteil der
SofortmafBnahmen umgesetzt: Kittreparaturen an den Fenstern und Tiiren, Neuverputz der Gefache
und Reparaturen an der Dacheindeckung. Ebenso wurde ein Holzgutachten zur Beurteilung der

Schiden an der Dachkonstruktion beauftragt.

2.6  Folgeinspektion

Mittels der Folgeinspektionen wurden die durchgefiihrten Reparaturen der Eigentiimer
kontrolliert und neu festgestellte Mingel in die Inspektionsberichte aufgenommen. Die mit der
Kostenschitzung der Sofortmafnahmen iibergebenen Handlungsanweisungen werden als erste
Form von Pflege- und Wartungsplanen verstanden. Diese Pline miissen sich in der
Nachbearbeitung des Projektes jedoch als vereinheitlichte Checkliste mit Angabe von Pflege- bzw.

Wartungsintervallen fiir die einzelnen Bauelemente heraus kristallisieren.

Als ein erster sehr positiver Effekt bei der initiierten Wartung und Pflege ist die Tatsache, dass
bei der Behebung bzw. Reparatur der Mingel und Schdden zumindest an dem Objekt in
Privatbesitz mehr Leistungen erbracht und auch mehr finanzielle Mittel eingesetzt wurden als

urspriinglich veranschlagt (Beauftragung von Handwerkerleistungen oder Fachingenieuren).

Mit den regelmiaflig erstellten Berichten entsteht eine chronologische, zustandsorientierte
Gebdudedokumentation. Diese ist insbesondere bei denkmalgeschiitzten Gebduden von groflem
Wert. Bet nicht unter Denkmalschutz stehenden Gebduden ist die kontinuierliche
Zustandsdokumentation zu vergleichen mit dem Serviceheft beim Kraftfahrzeug. Je regelmaBiger

das Gebdude instand gehalten wurde, desto mehr steigt es im Wert bei eventuellen Verkdufen.
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2.7  Standardfestlegung

Der standardisierte Algorithmus wurde folgendermalBen festgelegt:

e Orientierungssystem
Erstellung eines Orientierungssystems unter Einbeziehung eventuell vorhandener

Raumbezeichnungen.

e Inspektionsdurchgang
Durchgang beginnend im Umfeld des Gebédudes, Auflenhaut und Innenrdume inkl.

Dachwerk.

e Inspektionstiefe

Visuelle Untersuchung mit einfachen technischen Hilfsmitteln.

e Mangel- / Schadendefinition
Nach Mafigabe des Bauteilkataloges sowie den Anforderungen des Auftraggebers.

e Dokumentation vor Ort
Vorgefertigte Formulare, Objekt- und Umfeldskizze, Mangel und Schidden nach Bauteilen

und Bauelementen gegliedert, Massenermittlung und Bewertung, Fotodokumentation.
e Berichtslegung
o Einfiihrungsblitter fiir Grunddaten und Objekt- bzw. Umfeldskizze,

e Datenbldtter mit Auflistung der Mingel und Schidden, geordnet nach: Bauteil,
Bauglied, Bauelement, Zustand, Maflnahme, Massen, Bewertung,

e Datenbldtter mit Zusammenfassungen der MaBnahmen, empfohlene Folgeinspektion,

e Datenblatt Kostenschiatzung der SofortmaBnahmen als Leitfaden fiir den Beginn der
Pflege und Wartung.

Zur Verifizierung der Ubertragbarkeit des festgelegten Algorithmus wurde parallel zum
Projektverlauf durch den Antragsteller eine groBe Anzahl von Inspektionen an verschiedenen

Gebduden mit unterschiedlichen Grofen, einer umfangreichen Materialvielfalt und mit
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abweichender Inspektionsintensitit durchgefiihrt. Dies waren im Besonderen 15 Gebaude des
Klosters Arnsburg in Hessen, die St. Andreaskirche Eisleben in Sachsen-Anhalt, 27 Gebiude der

Schlossanlage Laubach in Hessen und 12 Fachwerkhduser aus Nauen in Brandenburg.

Bei allen durchgefiihrten Inspektionen bestdtigte sich der entwickelte Algorithmus. Als
vorteilhaft erwies sich hierbei der Bauteilkatalog, der sowohl auf gewdhnliche Gebdude als auch
auf Schlossbauten und Kirchen anwendbar ist. Dieser Katalog erfasst zwar schon eine grofe
Anzahl von Konstruktionsbeispielen und deren Schadensschwerpunkte, jedoch zeigte sich, dass er
fortgeschrieben werden sollte um die Vielzahl der unterschiedlichen Konstruktionslosungen bei
Umbauten zu erfassen. Die Randbedingungen, d. h. die Zuginglichkeit zu einzelnen Raumen, die
ausreichende Sicherheit bei der Begehung eines derart grolen Dachwerkes wie bei der Kirche in
Eisleben und die Orientierung bei umfangreichen Gebdudekomplexen wie dem Hauptbau des
Schlosses Laubach, zeigten, dass die Inspektionen unter Umstdnden einer intensiven Vorbereitung
bediirfen. Die nach den Inspektionen stattgefundenen Auswertungsgespriche mit den
Verantwortlichen haben sich ebenfalls als geeignetes Mittel fur die Einleitung der Wartungs- und
PflegemaBnahmen erwiesen. Die Kostenschitzung der SofortmafBlnahmen wurde dabei als sehr

praktisch und hilfreich angesehen.

Die Anforderungen an die Dienstleistung Altbau- und Denkmalservice lassen sich durch die
Begriffe Service, Qualitit und Kundenorientierung definieren. Sie bezeichnen dabei die Erfiillung
der Erwartungen an den Altbau- und Denkmalservice: Kompetenz, Zuverlissigkeit, Sicherheit,

Zuwendung und Einsatz.

Die fachlichen Voraussetzungen der Inspektionsteams entscheiden grundlegend die Service-
Qualitdt. Dabei muss klar formuliert werden, dass Architekten und Ingenieure mit Erfahrungen in
der Altbausanierung die besten Voraussetzungen fiir den Inspektor haben, gleichwohl sind
Bautechniker und Handwerksmeister geeignet. Eine Kombination von Ingenieur und Handwerker
als Team erscheint als optimal. Zur Gewihrleistung einer einheitlichen Bewertung von Mingein
und Schiden durch verschiedene Inspektoren, eines sicheren Umganges mit dem Algorithmus und
eines gleich bleibenden hohen Qualititsstandards bei der Berichtslegung miissen diese

Personengruppen geschult werden.

Dies war und ist ein Projektziel des Altbau- und Denkmalservice, ndmlich ein System zur
Wartung und Pflege zu entwickeln, es in Form von Weiterbildungsveranstaltungen in die Breite zu

tragen und als eine bestéindige Dienstleistung zu etablieren.
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Die Kundenorientierung des ,,Altbau- und Denkmalservice® wird durch die Umsetzung der
Aufgabenstellung des Auftraggebers zum Ausdruck gebracht. D.h. vor der Angebotsabgabe erfolgt
eine Besprechung / kurzer Durchgang durch das Gebdude mit dem Eigentiimer bzw. Fachbehérde.
Das Ergebnis ist das Angebot, also die auf das Objekt bezogene, geforderte Leistung: Inspektion,
Bewertung, Malnahmenempfehlungen und Kostenermittlungen (Anamnese - Diagnose- Therapie).

Zur Etablierung des Altbau- und Denkmalservice als eine bestdndige Dienstleistung wurden
viele Themen wie: Standort (Netzwerkbildung), Marktanalyse, MarkterschlieBung,
Wirtschaftlichkeit und Kalkulationen diskutiert und nach Méglichkeiten der Umsetzung gesucht.
Im Rahmen des Projektes sind hier Ansitze erarbeitet worden, die im Laufe der folgenden Monate
hinsichtlich ihrer Effizienz iiberpriift werden miissen. AbschlieBende Aussagen sind hier jedoch in

naher Zukunft nicht zu erwarten.

2.8 Offentlichkeitsarbeit

Im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit wurden vielfache Anstrengungen unternommen um
Projektinhalte und -ergebnisse zu verbreiten. Unter anderem wurde auf folgenden Veranstaltungen

iiber das Forderprojekt berichtet:
e Denkmaltag der Firma Dengel, Schontal, 26.4.02

Vorstellung des Altbau- und Denkmalservice sowie des Inspektionssystems

vor einem groflen Kreis von Gebédudeeigentiimern und Bauhandwerkern.
e Ev. Kirchenkreisverband Siid - Berlin, Berlin, 7.-8.5.02

Informationsgesprich zum Altbau- und Denkmalservice mit Vertretern der
Pfarrdimter: Konigs-Wusterhausen, Zeesen, Schenkendorf, Zernsdorf, Senzig,
Niederlehme, Zeuthen, Miersdorf, Eichwalde, Wildau, Schonefelde und

Selchow.

e Evangelischer Kirchenkreis Prignitz, Perleberg, 3.7.02

Vorstellung des Altbau- und Denkmalservice im Bauausschuss.

e Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Wiesbaden, 8.8.02
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Vorstellung des Altbau- und Denkmalservice sowie des Inspektionssystems in
der Dienstberatung der Gebietsreferenten des Landesamtes.

e Denkmaltag Stendal, Stendal, 18.9.02
Kontaktgesprache mit anderen denkmalpflegerisch orientierten Vereinen
(Forderverein Glocken St. Marien Stendal e.V.).

e  Werbemittel fiir Denkmalmesse Leipzig
In Vorbereitung der Messe wurden eine Ausstellung zum Inspektionssystem
(5 Tafeln) und Flyer (Auflage 2000 Stk.) hergestellt.

e Denkmalmesse Leipzig, 30.10.-2.11.02

Prisentation des Altbau- und Denkmalservice an einem eigenen Messestand.
Durchfiithrung einer Podiumsdiskussion unter Teilnahme eines Vertreters der
DBU und der Monumentenwacht Nederland, des Landeskonservators von
Sachsen-Anhalt und des KOBR der Evangelischen Kirche der Kirchenprovinz

Sachsen.

e 10 Jahre Monumentenwacht, Antwerpen, 25.-27.11.02

Vorstellung des Altbau- und Denkmalservice sowie des Inspektionssystems
im europdischen Vergleich, Teilnehmer aus Belgien, Niederlande,
GroBbritannien und Deutschland.

e Landesamt fiir Denkmalpflege Hessen, Laubach, 9.12.02

Besprechung der Inspektionsergebnisse des Schlosses Laubach unter
Teilnahme des Gebietsreferenten des Landesamtes fiir Denkmalpflege Hessen,

der Unteren Denkmalschutzbehorde des Kreises Gieflen und des Eigentiimers.

e Weiterbildung der Baupfleger der Kirchenprovinz Sachsen, Magdeburg,
17.10.02

Vortrag und Diskussion zur Wartung und Pflege in der Denkmalpflege.

e Kirchenkreis Uckermark, Prenzlau, 9.12.02
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Projektentwicklung zur Umsetzung des Inspektionssystems im Rahmen der
Dorfkirchenerfassung.
e Fortbildungsveranstaltung mit der FH Potsdam, Potsdam, 21.-22.1.03

Thema: Wartung und Pflege von Baudenkmalen.

e Stadtkontor Nauen, Nauen, 10.2.03

Vorstellung der Inspektionsergebnisse.

¢ Landesamt fiir Denkmalpflege Brandenburg, Wiinsdorf, 2.6.03

Projektentwicklung fir die Einfiihrung eines Inspektionssystems in der
Prignitz.

e Veroffentlichung beim Hessischen Grundbesitzerverband e.V., Kassel, Juli
2003

Vereinbarung fiir einen Vortrag auf der nachsten Mitgliederversammlung.

e Stiftung Niedersachsen, Bremen, 22.8.03

Gespriache iiber eine mogliche Zusammenarbeit mit der Stiftung
Niedersachsen beim Aufbau eines Wartungsdienstes fiir lindliche Gebédude im

Weser-Ems-Raum.

Um Inhalt und Arbeitsweise des Altbau- und Denkmalservices professionell darzustellen
wurden Informationsschriften erarbeitet und gedruckt. Diese wurden zu den oben genannten
Veranstaltungen ausgegeben. Weiterhin wurde diese Informationsschrift an die Unteren
Denkmalschutzbehérden in Hessen geschickt und auf einer Zisterziensertagung im Kloster

Walkenried sowie einem Treffen des Stddtebundes Thiiringen verteilt.

29 Hemmnisse und Fordernisse

Die im Projektantrag formulierten Schwierigkeiten, wie Zugénglichkeit und die
Inspektionsdurchfithrung unter sicherheitstechnischen Aspekten, haben sich bei der Erstinspektion

der Gebdude bestitigt und konnten bis zur Folgeinspektion abgestellt oder beriicksichtigt werden.
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Die Problematik der Bereitstellung von Finanzmitteln bei der Feststellung groBerer Mingel
bzw. Schéaden zeigte sich vor allem am Modellobjekt Torwérterhaus in Seehausen. Hier diente die
Inspektion eher einer Grundlagenermittlung fiir eine notwendige Generalsanierung. Insofern

konnten nur die dringlichsten Reparaturen durch den Eigentiimer erfolgen.

Bei den beiden anderen Modellobjekten deckten sich  die Finanzplanungen mit den
erforderlichen Mitteln fir die Méngelbeseitigung. Als sehr positiv ist die Konstellation der
Finanzplanung bei Privateigentiimer anzusehen. Am Modellobjekt in Tylsen wurden deutlich mehr
Leistungen erbracht und finanzielle Mittel eingesetzt als die Ergebnisse der Erstinspektion

anregten.

Das Projektziel der Akzeptanzbildung der entwickelten Erhaltungs- und Pflegestrategie fiir
Altbauten vor allem durch die Vorbildwirkung auf andere Gebdudeeigentiimer bestitigte sich bei
den vielen Gesprichen und Veranstaltungen im Zuge der Auswertung der Inspektionen. Eine
groBflachige Verbreitung diese Dienstleistung ist jedoch zurzeit und vor allem im Bundesland

Sachsen-Anhalt aufgrund finanzieller Probleme der Eigentiimer nicht moglich.

Generell muss festgehalten werden, dass das Thema Pflege und Wartung in aller Munde ist,
jedoch die Bereitschaft im Rahmen einer Vorsorge finanzielle Mittel aufzubringen bedarf einer

langeren und noch intensiveren Bewusstseinsbildung.
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3 Ziele und Ergebnisse

Der Begriff der Inspektion wird in der DIN 31051, Instandhaltung, definiert als "MalBnahme zur
Feststellung und Beurteilung des Ist-Zustandes von technischen Mitteln eines Systems". Dieser auf
technische Anlagen ausgelegte Begriff kommt nun auch im Bauwesen zum Tragen. Das im Projekt
entwickelte System kann als besondere Merkmale, entgegen der allgemeinen Handlungsweise,
mehrere Innovationen aufzeigen. Es ldsst sich im weiteren Sinne definieren als ein komplexes
Baukastensystem, bestehend aus den Faktoren Inspektion, Pflege und Wartung. Dieses System
ermoglicht fiir diese spezielle Anwendung eine neue, kostengiinstige, zielgerichtete Pflege und
Wartung. Die Praxistauglichkeit schldgt sich vor allem in den aus den Inspektionen folgenden
Handlungsanweisungen und Kostenschitzungen nieder. Durch die kontinuierliche und objektive
Beurteilung des Ist Zustandes wird eine schnelle Entscheidungsfindung und Entscheidungshilfe fiir
die nachfolgend einzuschaltenden Fachgebiete ermdglicht. Die Beauftragung von Architekten und
Ingenieuren geschieht mit dem Hintergrundwissen iiber den Zustand des Objektes und mit im
Vorfeld durch Fachleute formulierten Aufgabenstellungen. Die damit entstehende Sicherheit fiir
Auftraggeber und Auftragnehmer und die daraus folgende beiderseitige Sicherheit iiber die
beauftragte MaBnahme und deren fachlicher Notwendigkeit ist eine bisher unbekannte Form der

Instandhaltung im Immobilienbereich.

Der Inhalt und die Inspektion an sich kdnnen als ein Baustein betrachtet werden den es bisher
im Gefiige der Bau- und Immobilienbranche so nicht gegeben hat. Es treten daher auch keine
Konflikte oder Uberschneidungen mit den Titigkeitsfeldern anderer Berufsgruppen auf. Es wird
sogar der Weg fur die nachfolgenden am Bau beteiligten Disziplinen geebnet. Der auf eine
Inspektion folgende Handlungsablauf, durch Handwerker, Architekten oder Ingenieure, wird durch
eben diese Inspektion erst in Gang gebracht. Es ergibt sich somit ein neues Tatigkeitsfeld das sich
klar von eigentlichen Architekten-, Gutachter- und Ingenieurleistungen unterscheidet. Der aus
diesen Aspekten entstehende Wissensvorsprung sichert somit eine neue Art der Qualitétssicherung

am Bau.

Zu den Ergebnissen des Projektes kann zusammenfassend formuliert werden, dass ein auf
verschiedenste Gebdudetypen anwendbarer Inspektionsalgorithmus entwickelt, ein Praxistest an
mehreren Modellobjekten mit Erst- und Folgeinspektionen, die Begleitung der notwendigen
Reparaturen, d.h. Wartung und Pflege der Gebaude auf der Grundlage der Inspektionsberichte und
eine Qualitétssicherung der Inspektionen durch vertiefende Untersuchungen, d.h. Fachgutachten

bzw. Stellungnahmen durchgefiihrt wurde.
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Des Weiteren wurden die fachlichen Voraussetzungen der Inspektoren definiert und ein

umfangreiches Handbuch fiir die Inspektoren erarbeitet (dieses liegt als Manuskript vor).

Die Umweltrelevanz des Projektes zeigt sich vor allem erst mit der kontinuierlichen
Durchfiihrung des Services. Dies werden Effekte wie Bauschutt- und Recyclingreduzierung, wie
Energieeinsparung und Reduzierung des Einsatzes von chemischen Mitteln, die z.B. zur
Bekdmpfung von holzzerstérenden Pilzen und Insekten im Holz oder im Mauerwerk notwendig

sind, sein.

Aber auch 6konomische Aspekte wie die Kostensenkung fiir die Bauunterhaltung, durch einen
wirtschaftlichen Mitteleinsatz entsprechend der Dringlichkeit, oder der Substanzerhalt durch eine
vorausschauende Planung der Instandhaltung und die Verlingerung der Nutzungsdauer des

Gebidudes oder einzelner Bauelemente, zeigten sich.

Ein weiterer, nach Meinung der Verfasser, sehr positiver Effekt bei der initiierten Wartung und
Pflege ist die Tatsache, dass bei der Behebung bzw. Reparatur der Miéngel und Schiden mehr
Leistungen erbracht und auch mehr finanzielle Mittel eingesetzt werden als urspriinglich
veranschlagt. Es zeigen sich also auch wirtschaftliche Auswirkungen hinsichtlich der Beauftragung
von Handwerkerleistungen oder Fachingenieuren. Es ist durchaus von einem Beitrag zur Sicherung

von Arbeitspldtzen oder sogar zur Schaffung derselben zu sprechen.

Auch zur Kalkulation der Inspektionskosten sind erste Ergebnisse festzustellen. Diese basiert
auf der Berechnung des Umbauten Raumes der einzelnen Gebdude, der Kompliziertheit der
Gebaudestruktur, dessen Zuginglichkeit sowie der GroBe des zuzuordnenden Umfeldes. Die
durchgefiihrten Folgeinspektionen an allen Gebduden bestitigten die Aussage, dass langfristig auch
die Inspektionskosten deutlich sinken. Wir gehen zurzeit von einer Einsparung von ca. 30 —40%

aus.

Ein weiteres Ergebnis ist die Tatsache, dass sich nach mehreren aufeinander folgenden
Berichten Problemschwerpunkte fiir jedes Gebdude abzeichnen. Dieser Effekt war bereits nach
zwei Inspektionen an jedem Modellobjekt erkennbar. Dadurch wird auch der Eigentiimer fiir sein
Gebdude sensibilisiert und wird diese Problembereiche selbstindig, auch zwischen den

Inspektionen, kontrollieren.
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Die umfangreiche Offentlichkeitsarbeit der Vereinsmitglieder und der Projektpartner haben den
Service zwar bekannt gemacht jedoch sind keine signifikanten Erfolge hinsichtlich kontinuierlicher

Inspektionen zu verzeichnen.

Grundlage fir die Verbreitung der Erkenntnisse ist die enge Zusammenarbeit mit den
Projektpartnern des Konsistoriums der Kirchenprovinz Sachsen und des Landesamtes fiir
Denkmalpflege von Sachsen-Anhalt. Die Einbindung von Multiplikatoren wird dahingehend
umgesetzt, dass themenspezifische Veranstaltungen flir Handwerker und Restauratoren,
Architekten und Ingenieure, sowie Entscheidungstriger von Baudmtern und Haus- und

Grundbesitzerverbinden durchgefiihrt werden.

Es ist abschliefend zu konstatieren, dass eine Erhaltungs- und Pflegestrategie fiir Altbauten
anwendungsreif vorliegt, jedoch eine Akzeptanzbildung die zur Durchfithrung derselben fiihrt aus
den verschiedensten Griinden zurzeit nicht greift. Dabei sind die Griinde sehr vielschichtig und

reichen von strukturellen, personellen bis hin zu finanziellen Gesichtspunkten.

Somit bleibt die Aufgabe bestehen geeignete Moglichkeiten zu erschlieen, damit eine
nachhaltige Werterhaltung auf der Basis einer fundierten Gesamtbewertung eines Gebaudes auch in

Deutschland umgesetzt werden kann.
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4 Schlusswort

»Wenn eine regelmidBige Beobachtung gewihrleistet ist, konnen manche
Mafinahmen hinausgeschoben und dadurch die Abstdnde zwischen den einzelnen
MaBnahmen vergrofert werden. RegelmiBige Pflege und Wartung garantiert in
den meisten Fillen die Nachhaltigkeit einer Erhaltungs- oder Restaurierungs-
maBnahme und damit auch den sinnvollen Einsatz der finanziellen Mittel.
Wichtigste Voraussetzung effektiver Pflege ist aufmerksame Beobachtung und

regelmaBige Inspektion. /17/

Dieses Zitat aus der Publikation der Vereinigung der Landesdenkmalpfleger in der
Bundesrepublik Deutschland: ,,Vorsorge, Pflege, Wartung - Empfehlungen zur Instandhaltung von
Baudenkmilern und ihrer Ausstattung®, zeigt, wie viele andere Beispiele auch, dass eine

regelmaBige Wartung von Gebiuden dringend gefordert wird.

Erstmals wurde nun durchgingig eine solche Strategie entwickelt und umgesetzt.
Wiinschenswert ist, dass diese Strategie angenommen und weiter in die Breite getragen wird,
Hierfiir bedarf es weiterer modellhafter Inspektionen an einer breiteren Palette von Gebduden unter
Einbeziehung von in der Denkmalpflege und Altbauerhaltung eingebundenen Behdrden und
Institutionen. Erste Ansdtze wurden bereits auf der Abschlusskonferenz des Projektes in Tylsen
diskutiert. Nach Ansicht des Forderers und aller Projektbeteiligten miissen nun weitere
Anstrengungen unternommen werden, damit die Ergebnisse des Projektes genutzt werden und sich

als anerkannte Verfahrensweise bei der Unterhaltung von Gebduden festigt.
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4  Dach

Das Bauglied Dach ist der obere AbschluB3 cines Baukdrpers und schiitzt diesen gegen
Wittcrungseinflisse. Die konstruktive Ausbildung wird von den klimatischen
Verhdltnissen, von den Baumaterialicn, von Form und Grof3e des zu iiberdachenden
Baukorpers und von den bestimmenden Gestaltvorstellungen becinflusst. In der
Hauptsache besteht das Dach aus zwei Elementen: der Dachkonstruktion und der
Dachdeckung.

4.1 DACHKONSTRUKTION
Die Art der Ausfiihrung der Dachkonstruktion, das Traggeriist des Daches, ist abhin-
gig von der Dachform, der zu erwartenden Lasten und der Art der Unterstiitzung der
Dachbalken. Als Grundformen haben sich das Sparrendach und das Pfettendach ent-
wickelt. Mit Beginn der Industrialisierung entwickeln sich ingenieurmiBig geplante
Dachkonstruktionen (Shedach, Flachdach, Gitter-, Falt- o. Raumtragwerke, Schalen)
"Beim Sparrendach bilden zwei Sparren mit einem Dcckenbalken oder dem dazuge-
hérigen Streifen einer Massivdecke cin unverschiebliches Dreieck."'® Eine
Lastableitung crfolgt direkt auf die Aulenwinde, ohne die Decke selbst zu belasten.
"Beim Pfettendach werden die Dachlasten nicht nur von den Auflenwinden aufge-
nommen, sondern kénnen auch iiber die Pfetten mit Pfosten und Streben auf tragende
Bautcile im Gebdudeinneren abgetragen werden.™'”
Bei breiteren Gebduden und folglich lingeren Sparren werden bei allen Dachern
Kehlbalken und Stuhlkonstruktionen erforderlich, bei Kirchendichern zusétzlich noch
komplizierte Héngckonstruktionen und Hingesprengwerke. Eine Langsausstcifung
wird durch Windrispen, Kopfbénder und Andreaskreuze erzielt.

4.1.1 HAUPTBESTANDTEILE / SYSTEMSKIZZE

Abb.: Sparrendach mit stehendem Stuhl (links): Pfettendach mit einfach abgestrebtem Stuhl (rechts)
A) Dachspurren, B) Aufschiebling, C) Dachbalken D) Mauerlate, E) Langsaussteifung, F) Kehlhalken,
GJ Stuhlrihm, H) Kopfhand, 1) Stuhlisiule, J) Uberzug. K) Mittelpfette, L) Stuhlstrebe. M) Fufipfette.
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Abb.: Hingewerk (links): Hiange-Sprengwerk (rechts)

A) Dachsparren, B) Fufpfente. C) Strebe, D) Mauerlatte, E) Verbolzung, F) Huuptbalken (links);
Doppelzangen (rechis), G) Hiingeeisen, H) Uberzug. 1) Verbolzung, J) Héngeséule, K) Kopfhand. L)
Spannriegel. M) Kehlbalken, N) Mittelpfette, O) Firsipfetie, P) Sprengstrebe, Q) Klebpfosten, R) Konsole.

Abb.: Kirchendachwerke, Dreifuches Kehlhalkendachwerk mit doppelt stehendem/liegendem Snehl

A) Hahnenbalken, B) Kreuzverstrebung, C) Kehlbalken, D) Sparren, E) Unterzug, F) Spannriegel, G)
Stuhlstrebe, H) stehende Stuhlisdule, 1) Sparrenknecht, J) Aufschiebling, K) Dachbalken, L) Kopfband, M)
Stuhlrdhm, N) Stuhlriegel, O) liegende Stuhiséule, P) Stuhlschwelle, Q) Mauerlatte.

4.1.2 MATERIALIEN

In der Regel wurden die Traggeriiste aus Holz (Kiefer, Fichte, Tanne, Eiche), aber auch
aus Stahl und Stahlbeton hergestellt, in seitenen Fallen wurde auch Gusseisen einge-
setzt.

Das am héufigsten vorkommende holzerne Dachwerk steht auf der horizontalen
Dachbalkenlage, die auf den Winden bzw. Umfassungsmauern des Gebdudes auf
Maucrlatten aufliegt. Bei Fachwerkgebéuden sind die Balken auf dic Wandrdhme auf
gckdmmt oder mittels Dollen in ihrer Lage gesichert.
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Als Verbindungsmittel fiir die Konstruktionsholzer wurden urspriinglich Holznagel
verwendet, dic di%rzapfungen und Blattungen sichern. Mit Beginn des
Ingenieurholzbaues werden iiberwiegend Stahlbolzen verwendet.

4.1.3 SCHADENSSCHWERPUNKTE - SCHADENSURSACHEN (HOLZERNE DACHWERKE)

Die visuclle Untersuchung des Konstruktionsholzes gilt in erster Linie der
Einschéatzung der Tragf@higkeit und Unversehrtheit. Sic stellt allerdings nur eine
Vorstufe der sachverstindigen Untersuchung dar, da keine Aussagen iiber die absolute
Tragfahigkeit und Unversehrtheit der Holzer gemacht werden konnen. Erst durch
weitergechende Untersuchungen der im Bauwerk verbleibenden Holzer, durch die
Feststellung von holzzerstorenden Pilzen und Insekten, der Ermittlung der Holzfeuchte
oder bei Bedarf der Dichteprofile mittels Bohrwiderstandsmessung, kann eine Aussage
tiber deren Tragfahigkeit und Unversehrtheit gemacht werden.

Bei der Inspektion der Konstruktion sollten folgende Punkte beurteilt werden:

- erster Eindruck hinsichtlich Erhaltungszustand, Ausfiihrungsqualitat, auffallende
Schadigungen, bei der Betrachtung von auBen: sind ein wellenformiger First oder
stellenweise eingesunkene Dachflachen zu beobachten,

- qualitative Abschdtzung der Standsicherheit,

- erkennbare Schicfstellungen (mangelnde Quer- bzw. Langssteifigkeit)

- crkennbare Verformungen oder Risse im Mauerwerk (mangelndc Aufnahme der
Horizontalkrifte)

- erkennbare Verformungen cinzelner Konstruktionshdlzer (Uberbelastung, nachtrig-
lichc Schwiichungen von Hélzern, Wersagen von Uberziigen oder Hingewerken)

- liegen die Konstruktionshdlzer in den Traufpunkten frei und sind Luftumspiilt.

Im Folgenden werden fiir Holzkonstruktionen typische Schidden beschrieben und
Hinweise gegeben diese zu erkennen. Grundsétzlich sollte der Untersuchende ein fun-
diertes fachliches Wissen fiir dic Beurteilung von verbautem Konstruktionsholz besit-
zen um dic Grenze zwischen Inspektion und Gutachtertitigkeit cinschitzen zu kénnen.

Die verschiedenen Schwerpunkte werden in den folgenden Beispielen erldutert. Auf
die rechtlichen Aspckte wie z.B. Mcldepflichten beim Echten Hausschwamm wird hier
nicht weiter eingegangen, cs sei aber an dieser Stelle darauf hingewiescn, dass der
Inspekteur zumindest einen Hinweis in  den Bericht aufnimmt, einen
Holzschutzgutachter einzuschalten.
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4.1.3.1 RISsE
URSACHE
- Verwendung falscher Einschnittarten - Uberbelastungen
- Verwendung zu feuchter Holzer - Art der Trocknung
- hiufige Wechsel zwischen Bercgnung und Sonneneinstrahlung
Kerbriss: » Vorholzriss:
Die Strebe reisst g Abscheren des
infolge erhohter Vorholzes infolge
Schubkrifte am Uberbelastung.
Vg Einschnitt auf.
r- == 4
fK \ L
| | i
I =7 -
Schwindriss (1.): N ——— [ T T
Aufreissen des r <‘ Aufieissen des
Holzes durch { Konstruktions-
Trocknung vom | . § holzes infolge zu
= ————  Balkenende uus. L R I"- grofier
= lersetzte ~ — — —~  Querzugkrdfte.
Schwindrisse (r):
Aufreissen durch ' |
Schub- und '
Biegebelastung. |
ERLAUTERUNG

Ausschlaggebend auf die Gebrauchstauglichkeit der Konstruktion ist nach® die Art der
Rissbildung. Unterschieden werden Horizontal- und Vertikalrisse - jewells in

Beziehung zu der auf das Bauteil wirkenden Lastrichtung. Weiterhin sind dic Arten der
Belastung auf das Bauteil zu bewerten (Schub, Bicgung, Torsion). Besonderes
Augenmerk verdienen Risse 1m Bereich von konstruktionsbedingten
Querschnittsschwichungen (Knotenpunkte). Als Obergrenze der Rissldngen werden
1/3 der Bauteillinge definiert. Grundsitzlich kénnen folgende Rissbilder als
Anhaltspunkte genommen werden:

Zuldssige Risstiefen fiir 08 Zuldssige Risstiefen bei
Vertikalrisse bei Druckstiben.
| Biegebeanspruchung in F |
\ Biegerichtung. r—
i X
\
L
_— — ———
Zuldssige Risstiefen fiir Zuldissige Risstiefen fiir
Vertikalrisse bei Horizontalrisse bei
Biegebeanspruchung in Biegebeunspruchung in
Biegerichtung. Biegerichtung.

MABNAHME

Statisch unbedenkliche Risse in Auflenbauteilen werden ausgespant bzw. mit einem
vorbeugenden chemischen Holzschutzmittel behandelt. Ist die Unbedenklichkeit der
Rissbilder nicht eindeutig zu definieren muss cin Statiker zu Rate gezogen werden.
Sofortmafnahme
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Inspektionshandbuch fiir Althauten

4.1.3.2 INSEKTENFRASD

URSACHE
- ungeniigender Holzschutz - forderlichc Temperatur
- dauernde Bauteilbefeuchtung
' Das Bild :eTgl den bereits frei-
| gelegten Teil der Schidigung
| durch den Haushockkdfer:
Dabhei sind die oherflichenna-
hen Hol=bereiche total zer-
stort. Die Tiefe der
Schadigung ist nur durch eine
Intensivuntersuchung feststell-
har.
ERLAUTERUNG
Von grundlegender Bedeutung fiir die Beurteilung der Schaden durch Insektenbefall
ist die Bestimmung der Holzart und im weiteren die Bestimmung der Insektenart. Hier
lassen sich zwei Szenarien, die grundsitzlich als Alarmzeichen zu deuten sind
beschreiben:
1) Bet verbautem Eichen- und Laubholz.
Schadbild: Kreisrunde Locher mit einem Durchmesser von 2-3-4 mm.
Moglicherweise Quer- und Langsrisse im Holz.
Diese Symptome dcuten auf eine bereits stark fortgeschrittene Schadigung im Inncren
des Holzes hin. Dic Lécher sind Flugldcher des Bunten Nagekifers oder Trotzkopfes.
Diese Kiferarten, auch als Schwammbholzkifer oder Faulholzinsekten bezeichnet,
leben im Larvenstadium nur in bereits von Pilzen geschadigtem Holz. Selbst wenn das
Holz cine sonst intakte Oberfliche aufweist, so ist bei Befund dieser Fluglécher von
einem Pilzwachstum im Inneren auszugehen.
2) Bei verbautem Nadelholz.
Schadbild: Ovale Fluglécher von ca. 4 x 7 mm. Im Streiflicht erkennbare gewellte
Holzoberflache. Beim Anritzen der Oberflache mit cinem spitzen Gegenstand quer zur
Faser werden Frassgénge aufgerissen.
Diese Symptome weisen auf eine Schadigung durch den Hausbock hin.
MABNAHME

Beide Szenaricn sind im Rahmen cincr Inspektion nur ansatzweise in ihrer Gesamtheit
zu crfassen und zu bewerten. Hier ist grundsitzlich darauf hinzuweisen, dass die
Situation einer tiefergehenden Untersuchung durch einen Spezialisten bedarf.
SofortmaBnahme
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